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1. Introducéo

Este relatério faz parte dos produtos relacionados as atividades de Atualizacéo do Plano
Diretor Municipal de Rio Largo/AL — PDM de Rio Largo/AL, referente ao Contrato n.
064/2022 celebrado entre o Municipio de Rio Largo/AL e a EGL Engenharia, cujo objeto
€ a contratagdo Servicos Técnicos Especializados de Engenharia votados a
Modernizagdo e Reestruturacdo da Gestéo Tributéaria, Territorial e Fiscal da Prefeitura de
Rio Largo/AL.

A elaboracao ou atualizacdo de um Plano Diretor Municipal (PDM) é uma tarefa extensa
e complexa, e por isso deve ser realizada em fases, devendo cada uma delas resultar em
produtos entregues na forma de relatérios. De acordo com o planejamento deste trabalho,
a Atualizacao do PDM de Rio Largo/AL esta sendo realizada com a seguinte programacao
sequencial:

e Etapa de Preparacgéo:
o Produto 1 — Plano de Trabalho e Mobiliza¢&o;
e Etapal— Leitura:
o Produto 2 — Relatério Técnico do Diagndstico Municipal:
= Produto 2A — Relatoério de Leitura Técnica;
* Produto 2B — Resumo Executivo da Leitura Técnica;
= Produto 2C — Relatério de Leitura Comunitaria;
» Produto 2D — Diagnéstico Municipal Consolidado.
e Etapa 2 — Proposta:

o Produto 3 — Relatério Técnico da Formulacdo de Propostas por Eixos
Estratégicos:

* Produto 3A — Visédo Estratégica do PDM de Rio Largo/AL;
» Produto 3B — Propostas por Eixos Estratégicos;

* Produto 3C — Sintese da Proposta de Atualizacdo do PDM de Rio
Largo/AL.

e Etapa 3 — Sistematizacdo:

o Produto 4 — Minutas dos Projetos de Lei da Reviséo do Plano Diretor Municipal
de Rio Largo/AL:

* Produto 4A — Projeto de Lei de Reviséo do Plano Diretor Municipal de Rio
Largo/AL;

Atualiza¢&o do Plano Diretor Municipal — PDM de Rio Largo/AL
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Produto 4B — Projeto de Lei de Parcelamento do Solo de Rio Largo/AL,;
» Produto 4C — Projeto de Lei de Uso e Ocupacao do Solo de Rio Largo/AL;
* Produto 4D — Projeto de Lei do Codigo de Posturas de Rio Largo/AL; e

» Produto 4E — Projeto de Lei do Codigo de Obras e Edificacdes de Rio
Largo/AL.

O presente volume corresponde ao terceiro relatorio parcial da Etapa 2 — Proposta, parte
integrante do Produto 3 — Relatdrio Técnico da Formulagdo de Propostas por Eixos
Estratégicos, intitulado como Produto 3C — Sintese da Proposta de Atualizacdo do PDM
de Rio Largo/AL. Aqui é apresentada uma versdo mais enxuta e objetiva das estratégias
e propostas elaboradas para a atualizacdo do PDM de Rio Largo, a fim de facilitar a sua
assimilacdo e fomentar a discusséo dos agente envolvidos no processo: o poder publico
e a sociedade civil, consolidando as ideias que fundamentarédo a legislacdo na etapa
seguinte.

Atualiza¢&o do Plano Diretor Municipal — PDM de Rio Largo/AL
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2. Fundamentos e Recursos para o Planejamento Municipal

2.1. A Abordagem Estratégica do Plano Diretor Municipal

Planejar é se antecipar, preparar-se para alcancar determinado objetivo. Quando temos
uma estratégia, ou seja, explorando as melhores condi¢des para chegar onde se deseja,
0 planejamento se torna mais bem estruturado e efetivo. Assim, o chamado
planejamento estratégico envolve a definicdo de objetivos de longo prazo e metas,
identificando os recursos e acbes necessarias para alcanca-los, visando ao crescimento
sustentavel. E o mais alto nivel de planejamento, pois é definido a partir da identidade
local e de uma visédo de futuro — quem somos, onde estamos e onde queremos chegar
— assim, exige uma visdo mais ampla, geralmente com foco no longo prazo. Ele se
diferencia dos outros niveis, que tratam de desdobrar as metas em a¢des de médio prazo
(tatico) e de curto prazo (operacional). Sem o primeiro nivel, os outros se perdem.

Se elaborado com carater estratégico, o Plano Diretor Municipal (PDM) pode partir de
uma situacdo atual com foco em uma visdo de futuro bem definida, e assim orientar
melhor a realizacdo de outros planos e projetos especificos (nivel tatico), permitindo as
instancias publicas e privadas envolvidas implementé-los no cotidiano (nivel operacional),
construindo passo a passo 0 municipio que queremos (Figura 2-1).

Figura 2-1 — Os niveis de planejamento no contexto do desenvolvimento urbano

* Vis3o geral

¢ Gestdo do municipio
Nivel estratégico * Foco no longo prazo

* Plano Plurianual

¢ Plano Diretor Municipal

* Visdo por setor
* Gestdo de secretaria/departamento

Nivel tatico * Foco no médio prazo
* Planos setoriais (habitacdo, mobilidade, saneamento etc.)
¢ Contratacdo de projetos e obras

* Vis3o por projeto/tarefa
* Gestdo de rotinas

Nivel operacional ST e e
* Execugdo de projetos e obras

¢ Verificagdo de métricas
Elaboracdo: EGL Engenharia (2023).

Seguindo a estrutura essencial de um planejamento estratégico, a proposta de
atualizacdo do PDM de Rio Largo foi construida a partir de uma visao de futuro para o
municipio, construida a partir de discussdes sobre a realidade local e as possibilidades
que ela suscita e resultando numa matriz de referéncia. Ela representa a sintese da
realidade atual do municipio, especialmente em sua dimens&o urbana — a cidade que
temos — como ponto de partida para identificar suas vocagbes mais evidentes e o0s
obstaculos para que elas se realizem. Assim, foi possivel conceber a viséo de futuro, a
realidade desejada para Rio Largo — a cidade que queremos. Para alcancar essa visao,
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foram escolhidas estratégias, que se caracterizam como objetivos organizados em eixos
estratégicos, os quais se desdobram em metas e agbes — as propostas.

Estruturado dessa forma, o PDM podera ser uma ferramenta muito util para que o
planejamento estratégico comece a transformar positivamente o modelo de gestédo
municipal, de modo que este ndo seja refém das constantes mudancas dos cargos
eletivos, que sdo saudaveis, mas que muitas vezes submergem a estrutura administrativa
em um mar de ac¢bes pontuais, fazendo-a perder o foco e a oportunidade de levar o
municipio a se desenvolver mais plenamente, com todo o seu potencial.

2.2. Os Eixos Estratégicos e a Visdo Sustentavel para Rio Largo

Planejar o desenvolvimento territorial de um municipio de forma sustentavel ndo é uma
tarefa simples, pois combina diferentes saberes, enfoques variados que se
complementam. Afinal, um municipio ndo é constituido apenas por seu territério legal e
politicamente delimitado, mas compreende todas as estruturas e infraestruturas fisicas —
naturais ou construidas —, culturais, sociais e econémicas que o definem e o distinguem
dos demais. E a medida que se aprofundam as andlises da realidade atual e as
possibilidades e tendéncias de desenvolvimento do lugar estudado, mais se tornam
numerosos e complexos os problemas e potenciais identificados no decorrer do trabalho.

Essa vasta gama de matérias que emerge da realidade analisada, principalmente na
etapa de Leitura, mas também nas seguintes, demandam duas tarefas aparentemente
contraditérias: a de separar os muitos assuntos em grupos e a de estuda-los de
forma interligada. Por essa razéo, tanto na etapa de Leitura quanto na de Proposta, a
metodologia adotada para atualizacdo do Plano Diretor Municipal de Rio Largo organiza
todos os conteddos em agrupamentos tematicos. Ao todo, foram escolhidos 18 temas
(Tabela 2-1), que sao uteis para a classificacdo das informacg6es obtidas por meio das
pesquisas e estudos sobre a realidade municipal, e séo tratados de forma interligada entre
grupos tematicos mais amplos, que configuram os pilares do planejamento urbano
sustentavel e que serdo explicitados mais adiante (Figura 2-2). Essa organizac¢ao primeira
é classificada em mapeamentos, pois todos os problemas e potenciais identificados nos
estudos séo, na medida do possivel, localizados nas terras do municipio, tendo em vista
gue o Plano Diretor Municipal (PDM) é, mais que tudo, um trabalho de planejamento
territorial.

Tabela 2-1 — Temas utilizados na etapa de Leitura do PDM de Rio Largo

icone Tema Tema
T1: Habitagcao @

T3: Dinamica imobiliaria T12: Mobilidade e transporte

T10: Meio ambiente

T2: Expansao urbana T11: Saneamento ambiental

QIHIE)] ¢
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icone Tema icone Tema

T13: Desenvolvimento rural

T4: Seguranca sustentavel

T5: Qualidade urbana e ambiental T14: Equipamentos publicos

T6: Patrimonio cultural T15: Turismo

T7: Uso e ocupacdo do solo T16: Areas de risco a vida

T17: Financiamento do

T8: Desenvolvimen noémi )
25 DEsEie SO EEEMETED desenvolvimento urbano

T18: Gestédo democratica e

T9: Grandes projetos de impacto " ~
participacdo popular

@@@@@
SISIOICIIQ) :

EGL Engenharia (2023).

Figura 2-2 — Interdisciplinaridade do planejamento urbano sustentavel

DESENVOLVIMENTO SUSTENTABILIDADE
URBANO AMBIENTAL

DESENVOLVIMENTO DESENVOLVIMENTO

SOCIAL

ECONOMICO

EGL Engenharia (2023).

Ja nesta segunda fase, de Proposta, os resultados dos mapeamentos, devidamente
analisados, discutidos e confirmados, passam por uma reorganizacao e séo tratados sob
o enfoque de quatro grandes frentes de abordagem denominadas Eixos Estratégicos.
Esses eixos, por sua vez, correspondem a organizacdo tematica mais ampla que
abarcam temas mais especificos e que facilitam a discusséo de problemas e solu¢des
particulares, como os de habitacdo, de financas publicas, de uso e ocupacao do solo, de
setores econbmicos, etc. Abaixo, vejamos a abrangéncia de cada um deles no contexto
do Plano Diretor Municipal:

Atualiza¢&o do Plano Diretor Municipal — PDM de Rio Largo/AL
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e Sustentabilidade Ambiental: baseia-se no principio de utilizar os recursos naturais
de forma responsavel e equilibrada, garantindo a preservacéo do meio ambiente, a
conservacgdo dos ecossistemas, a reducéo dos impactos ambientais negativos e a
promocdo do desenvolvimento em harmonia com a natureza. Busca 0 uso
consciente dos recursos naturais e a promocao de praticas sustentaveis que
assegurem a qualidade ambiental para as geracdes presentes e futuras.

e Desenvolvimento Urbano: trata do processo de planejamento, ordenamento e
gestao dos espacos da cidade, visando ao crescimento ordenado e sustentavel das
areas urbanas. Contempla aspectos como o uso do solo, a infraestrutura, a
mobilidade urbana, o acesso aos servigos basicos, a habitacdo, o saneamento, a
gualidade de vida e a inclusdo social dos habitantes, buscando criar espagos mais
funcionais e atrativos para a populacao.

e Desenvolvimento Econdmico: refere-se ao crescimento e a melhoria da
economia local e regional, com o objetivo de promover a geragdo de empregos, a
diversificagdo das atividades econdémicas, 0 aumento da produtividade e a atracdo
de investimentos. No contexto do Plano Diretor Municipal, o desenvolvimento
econdmico deve estar alinhado com a sustentabilidade, buscando conciliar o
progresso econbmico com a preservac¢ao ambiental e a inclusao social.

e Desenvolvimento Social: Trata-se da busca por uma sociedade mais justa,
equitativa e inclusiva, onde todos os cidadaos tenham acesso a oportunidades e
direitos béasicos, como saude, educacéao, cultura, lazer, moradia digna e seguranga.
No ambito do Plano Diretor Municipal visa promover a reducdo das desigualdades
sociais, a melhoria da qualidade de vida da populacdo e a promocéo do bem-estar
geral dos moradores da cidade, com foco na incluséo e no respeito a diversidade.

7

A integracdo dos quatro eixos € essencial para a criacdo de estratégias efetivas de
desenvolvimento urbano sustentavel. Ao unir essas dimensdes de forma sinérgica, é
possivel construir cidades ao mesmo tempo mais equilibradas e competitivas, que
promovam o bem-estar dos seus habitantes, garantindo ao mesmo tempo a preservagao
dos recursos naturais e a protecdo do meio ambiente para as gerac¢des futuras, e que se
insiram no contexto macroecondémico de forma a destacar suas vocacgdes e atrairem para
si 0s investimentos necessarios para continuarem evoluindo no longo prazo.

Atualiza¢&o do Plano Diretor Municipal — PDM de Rio Largo/AL
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3. Instrumentos e Parametros Urbanisticos do Plano Diretor

3.1. Macrozoneamento Municipal Proposto

O conjunto de estratégias proposto no primeiro volume deste produto aponta para a
importancia do ordenamento territorial como elemento chave para o planejamento urbano
sustentavel. Como nédo poderia deixar de ser, o Plano Diretor deve iniciar suas propostas
pela organizacdo mais basica do territério de um municipio, que é sua divisdo entre o
espaco urbano e o rural, de forma a garantir sua distincdo e promover a integracao
necessaria e salutar entre essas duas dimensdes espaciais.

Como primeira proposta, portanto, foi elaborado o Macrozoneamento do Municipio de
Rio Largo/AL (vide mapa no Apéndice 5-1), que identifica e delimita um perimetro urbano
e o distingue das demais areas do territério, que sao classificadas como rurais. Em Rio
Largo, esse Macrozoneamento € configurado da seguinte forma:

¢ Macrozona Urbana: parcela delimitada ao leste pelo rio Messias, a oeste pelo rio
Mundadu, ao sul pelo limite municipal (com Macei6 e Satuba) e ao norte por um
tracado irregular nas proximidades do encontro das rodovias BR-101 e BR-104.

e Macrozona Rural: parcela do municipio que corresponde as demais areas do
municipio, e que nao apresentam qualquer subdivisdo, visto que Rio Largo ndo
possui separacgao por distritos.

Em toda esta revisdo do PDM de Rio Largo, desde as primeiras acdes, procurou-se
aproveitar ao maximo as solu¢des ja conquistadas pelo municipio, com propostas de
correcdes e/ou adaptacdes quando necessario, a partir da visdo conjunta construida entre
o Poder Publico, a sociedade civil organizada e a empresa consultora. Entretanto, como
Rio Largo ndo possui diviséo distrital ou uma lei que defina oficialmente seu perimetro
urbano, a proposta aqui apresentada € um ponto de partida nesse quesito.

A Macrozona Urbana se caracteriza pela parcela do territério em que sdo permitidas as
formas legais de parcelamento do solo, com abertura de novas vias, lotes e a
concentracdo e intensificacdo de atividades humanas que representam mais
propriamente as cidades: moradia de multiplas densidades, atividades comerciais e de
servicos, atividades industriais e logisticas, equipamentos publicos de saude, ensino,
lazer, etc. Essa Macrozona, por sua vez, é subdividida em zonas menores de carater
urbano — que definem graus de preservacao, recuperagdo Ou USOS sustentaveis e
também que promovem usos especificos, graus de adensamento construtivo e/ou
populacional, regulariza¢éo fundiaria e desenvolvimento socioeconémico, entre outros

O Zoneamento Urbano integra o zoneamento ambiental e 0 zoneamento tradicional para
promover um desenvolvimento sustentavel. Ele preserva e recupera areas
ambientalmente relevantes e sensiveis, colocando limites sustentaveis a urbanizagéo e
protegendo os recursos naturais para o seu melhor aproveitamento e também estabelece
a organizacao da cidade (seus espacos, hierarquia e conexdes viarias e edificacdes) por
meio da definicdo de parametros de parcelamento, uso, ocupagédo e incomodidade das
atividades urbanas, ainda com o mesmo fim: construir um horizonte sustentavel para o
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municipio.
3.2. Instrumentos Urbanisticos

A concretizacao desse desenvolvimento sé € possivel, na politica urbana brasileira atual,
por meio dos chamados instrumentos urbanisticos do Plano Diretor, que sao
ferramentas Gteis ao Poder Publico para intervir de forma efetiva no tecido urbano, a fim
de pavimentar o caminho para a cidade planejada. Os instrumentos adotados no PDM de
Rio Largo sao:

¢ Macrozoneamento: mapeamento que estabelece como o solo sera utilizado e
ocupado no municipio.

e Zoneamento: mapeamento que abrange todo o territério do municipio e leva em
conta as restricdes e limitagdes ambientais, a seguranca, geologia, patriménio
historico, configuracdo do espaco e infraestrutura existente.

e Zoneamento Especial: categoria de zoneamento aplicada em situacbes
particulares dentro do territério municipal.

e Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): instrumento urbanistico que
desempenha um papel significativo nos procedimentos de regulariza¢éo fundiaria.

e Parcelamento do Solo Urbano: regulamentacdes municipais para desmembrar ou
lotear propriedades urbanas.

e Projetos Especificos de Expansdo Urbana (PEEU): mecanismos de ampliacdo
dos limites do perimetro urbano de forma planejada e sustentavel.

e Operagdo Urbana Consorciada (OUC): intervencdes planejadas em areas
especificas do territério urbano que coordenam obras planejadas e
regulamentacfes urbanas em conjunto com os interesses do setor privado para
viabilizar a implementagcédo de um projeto urbano de interesse publico.

e Estudo e Relatério de Impacto Ambiental (EIA/RIMA): estudo essencial no
processo de licenciamento ambiental para a implementacdo de projetos e
atividades que tém um impacto ambiental significativo.

e Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV): estudo adicional a regulamentagéo de
parcelamento, uso e ocupacéo do solo para avaliar as consequéncias da instalacdo
de empreendimentos e atividades de grande envergadura em areas urbanas.

e QOutorga Onerosa de Alteracédo de Uso (OOAU): definicAo de uma contrapartida
a ser paga pela permissédo de modificar o uso do solo.

e Qutorga Onerosa do Direito de Construir (OODC): cobranca de uma
contrapartida pelo direito de construir acima do Coeficiente de Aproveitamento
Basico estabelecido pelos municipios para terrenos urbanos.

e Transferéncia do Direito de Construir (TDC): concessdo ao proprietario de um
imovel a capacidade de aplicar em outra localizagcdo o direito de construir
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3.3.

estabelecido pelas regulamenta¢des urbanisticas.

Direito de Preempc¢éo: concessao ao poder publico o direito prioritario de adquirir
um imével urbano quando o proprietario decide vendé-lo.

Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsérios (PEUC); IPTU
Progressivo no Tempo e Desapropriacdo com Pagamento em Titulos da
Divida Pdblica: conjunto de medidas direcionadas especificamente para
propriedades urbanas que ndo cumprem sua funcdo social, evoluindo
gradativamente de notificacdes para regularizacdo até a desapropriacao definitiva.

Consorcio Imaobiliario: colaboragéo entre o poder publico e o setor privado, usado
para viabilizar projetos de interesse publico.

Orgdos Colegiados e Fundos Municipais de Politica Urbana: conselhos
formados por representantes do governo e da sociedade para na tomada de
decis@es sobre como a cidade cresce e se desenvolve.

Debates, audiéncias, consultas publicas e conferéncias sobre assuntos de
interesse urbano: eventos que acontecem periodicamente e envolvem uma ampla
participacdo popular, para definir as politicas e diretrizes de desenvolvimento
urbano para o futuro.

Parametros Urbanisticos

Os parametros urbanisticos de uso e ocupacgéo sao diretrizes estabelecidas pelo Poder
Plblico para regular como as propriedades e terrenos em uma cidade podem ser
utiizados e ocupados. Esses parémetros s&8o essenciais para garantir um
desenvolvimento urbano ordenado, promover a qualidade de vida, controlar o
crescimento da cidade e proteger o meio ambiente. Eles se dividem entre:

Parametros de Parcelamento: diretrizes e regulamentagbes que governam a
divisdo de terrenos ou propriedades em parcelas menores, geralmente com o
propdsito de desenvolvimento urbano, como a criagdo de lotes para construgéo de
edificios, casas ou empreendimentos comerciais. Sdo eles:

o Tamanho Minimo dos Lotes;

o Dimensionamento das Vias;

o Infraestrutura Basica;

o Parcelamento para Fins Especificos.

Parametros de Uso: diretrizes e regulamentacbes que definem como as
propriedades e terrenos em uma area especifica podem ser utilizados e
desenvolvidos. Para definicdo dos usos, foi utilizada uma base nacional Unica, a
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CNAE!. S3o eles:

o Usos habitacionais:

Residéncia Unifamiliar (RU): Refere-se a habita¢des individuais, como
casas unifamiliares, onde apenas uma familia reside em uma Unica unidade
de habita¢do independente.

Residéncia Multifamiliar (RM): Envolve edificios ou condominios projetados
para abrigar varias familias em unidades de habitacéo separadas dentro do
mesmo terreno. Exemplos incluem condominios horizontais de casas (RMH)
e edificios verticalizados de apartamentos (RMV).

o Usos de comércio e servi¢os, inclusive os de administracdo publica (CNAE
da divisdo 41 a 99; CNAE 46 considerado comércio atacadista):

Comércio e Servigo 1 (CS1): Edificacao destinada a atividades comerciais
varejistas de relacdo de troca e circulagdo de mercadorias, e de prestacdo de
servicos com area inferior a 400mz2.

Comeércio e Servico 2 (CS2): Edificacdo destinada a atividades comerciais
varejistas de relacdo de troca e circulagdo de mercadorias, e de prestacao de
servigos com area de 400mz2 e 1.000m2.

Comércio e Servigco 3 (CS3): Edificacao destinada a atividades comerciais
varejistas de relagdo de troca e circulacéo de mercadorias, e de prestacao de
servicos com area superior a 1.000m2.

Comércio e Servigo 4 (CS4): Edificacbes destinada a atividades comerciais
atacadistas de relacdo de troca e circulagdo de mercadorias com éarea
superior a 1.000m2,

Comeércio e Servico de Inovacéo Tecnoldgica (CSIT): Comércio e servico
de qualquer porte caracterizados pela inovacao tecnolégica, de acordo com a
definicdo dada por resolucdo especifica do Conselho Municipal de Politicas
Urbanas.

o Usos Industriais (CNAE da divisdo 10 a 33):

Industria 1 (11): Edificacdo destinada a atividades de transformacdo de
insumos para producdo de bens com baixo e médio potencial poluidor com
area inferior a 400m2.

Industria 2 (12): Edificacdo destinada a atividades de transformacdo de
insumos para producédo de bens com baixo e médio potencial poluidor com
area de 400m2 a 1.000mz.

1 Classificagao Nacional das Atividades Econdmicas, instrumento de padronizagdo nacional por meio dos
cédigos de atividade econdmica e dos critérios de enquadramento utilizados pelos diversos 6rgaos da
Administragdo Tributéria do pais.
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O

» Industria 3 (I3): Edificagdo destinada a atividades de transformacéo de
insumos para producdo de bens com baixo e médio potencial poluidor com
area superior a 1.000mz,

» Industria 4 (14): Edificacdo destinada a atividades de transformagdo de
insumos para produc¢édo de bens com alto potencial poluidor com area superior
a 400 m2.

» |ndlstria de Inovacdo Tecnoldgica (IIT): Industria de qualquer porte,
caracterizada pela inovagdo tecnoldgica, de acordo com a definicdo a ser
dada por resolucéo especifica do Conselho Municipal de Politicas Urbanas.

Usos agricolas (CNAE 05 a 12 e 16):

» Lote ou edificacdo destinada a agricultura, pecuaria, producédo florestal,
pesca, aquicultura e extracdo mineral e vegetal. Inclui agroindistria como
edificacdo equipada e preparada onde um conjunto de atividades
relacionadas a transformacdo de matérias-primas agropecuarias
provenientes da agricultura, pecuaria, aquicultura ou silvicultura séo
realizadas de forma sistematica, como por exemplo as industrias extrativas e
industrias de fabricacdo de produtos alimenticios, de bebidas e outras
similares.

e Parametros de Ocupacdo: diretrizes e regulamentacdes que determinam como 0s
terrenos ou propriedades em uma area especifica podem ser ocupados e
desenvolvidos. Séo eles:

O

Coeficiente de Aproveitamento: Define quantos metros quadrados podem ser
construidos no terreno, tendo como base a area total do lote.

Taxa de Ocupacao: Define a porcentagem do terreno que pode ser ocupada
por edificacBes, ou seja, a relacdo entre a area de projecédo da construcdo e a
area total do lote. Isso afeta o tamanho maximo do edificio em relacdo ao
tamanho do terreno.

Taxa de Permeabilidade: Define a porcentagem minima do terreno que deve
permanecer permeavel, ou seja, ndo construida, para permitir a infiltracdo de
aguas pluviais.

Altura Maxima das Edificacdes: Estabelece a altura maxima permitida para as
constru¢des, muitas vezes medida em nimero de pavimentos ou metros acima
do nivel do solo. Isso controla o perfil vertical das edificagcdes na area.

Recuos: Determina a distancia minima que as construcdes devem manter em
relacdo aos limites do terreno, as vias publicas e a outras edificacdes. Os recuos
podem ser frontais, laterais e de fundo, e servem para garantir ventilagéo,
iluminacgéo e espaco aberto.

e Parametros de Incomodidade: diretrizes e regulamentagcfes estabelecidas, que
tém como objetivo minimizar ou evitar situacées que possam causar incomodo,
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desconforto ou prejuizos a qualidade de vida das pessoas em um determinado
local. Incluem, entre outros:

o Niveis de Ruido: Estabelecem limites maximos de ruido permitidos em
determinadas areas e horarios do dia para controlar a poluicdo sonora,
garantindo um ambiente mais tranquilo para os moradores.

o Poluicdo do Ar: Define limites para emissdes de poluentes atmosféricos, como
diéxido de enxofre, diéxido de nitrogénio e particulas em suspensao,
provenientes de fontes industriais, veiculos ou outras atividades.

o Impacto Visual: Controla o design, a estética e a altura de construcbes em
determinadas areas para evitar impactos visuais negativos na paisagem e na
identidade visual da regido.

Os parametros urbanisticos foram definidos nesta etapa de Proposta, e constardo na
legislacdo do PDM de Rio Largo aplicados a cada zona ou situacao especifica, com suas
nuances e regramentos.
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4. Estratégias e Propostas do Plano Diretor Municipal

4.1. Eixo Estratégico 1 — Sustentabilidade Ambiental

Os resultados da etapa anterior, de Leitura, foram sintetizados numa Matriz de Referéncia
(SWOT), para tornar mais objetiva a formulac&o das propostas (Tabela 4-1).

Tabela 4-1— Matriz SWOT de Sustentabilidade Ambiental

e Biodiversidade: Vastas areas naturais, como
as matas do Rolo e da Salvia, que abrigam
rica biodiversidade e atuam na protecéo dos
recursos hidricos.

Recursos hidricos: O municipio &
beneficiado por recursos hidricos como rios e
riachos, que sdo importantes para o equilibrio
ambiental e atividades econ6micas.

Areas de Protecdo Ambiental (APA):
Existéncia de Area de Protecdo Ambiental
(APA) do Pratagy, contribuindo para a

e Poluicéo dos recursos hidricos: falta de
saneamento adequado e uso indiscriminado
de agrotoxicos nas atividades agricolas.

e Ocupacéo irregular e degradacgao:
Ocupagcdes urbanas indevidas em areas de
inundacao dos rios, deixando a populagéo
vulneravel a perigos naturais, como
enchentes. E ocupagdes urbanas em area
de APP.

e Fiscalizacdo ambiental: pouco controle
sobre as atividades degradadoras.

conservacao do meio ambiente.

Beleza paisagistica natural: Rio Largo
possui uma beleza cénica natural e um clima
tropical litoraneo imido, que podem atrair
visitantes e turistas.

e Energias renovaveis: Incentivar ainda mais o
uso de energias renovaveis, como a biomassa
de cana-de-agUcar e também energia solar, e
edlica, para reduzir a dependéncia de fontes
ndo sustentaveis de energia.

e Mudancas climaticas: As mudancas
climéaticas podem agravar problemas
ambientais existentes, como enchentes e
inundacoes.

e Expansédo desordenada: A ocupacgéo
desordenada de recursos naturais, pode
levar a degradagdo ambiental e perda de
habitats.

e Ecoturismo: O potencial para o
desenvolvimento do ecoturismo é grande, com
a oferta de atrativos naturais e atividades ao
ar livre, atraindo turistas e fomentando a
economia local. e Descontrole nas APP: descontrole das
atividades desenvolvidas nas Areas de

e Educacdo ambiental: A implementacéo de Preservacao Ambiental.

programas de educacdo ambiental nas

escolas e comunidades pode fortalecer a

conscientizacéo ecolégica e promover o

turismo ecolégico sustentavel.

Elaboragdo: EGL Engenharia (2023).
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4.1.1. Estratégias, Diretrizes e Propostas

A partir da matriz de referéncia e das discussdes nas oficinas teméticas, foram definidas
as estratégias, com suas respectivas diretrizes e propostas de acéo (Tabela 4-2).

Tabela 4-2— Estratégias, diretrizes e propostas do Eixo 1 — Sustentabilidade Ambiental

Estratégias Propostas de acao

1.
Saneamento e
Controle de
Agrotoxicos:

a.Elaborar e implementar
um Plano Municipal de
Saneamento Basico
(PMSB) que contemple
minimamente:

Priorizar investimentos na construgéo de
sistemas de tratamento de esgoto nas areas
urbanas, estabelecendo metas e prazos para a
universalizacdo do saneamento basico,
buscando reduzir significativamente a
contaminag&o dos corpos d'agua.

i. Investir na modernizacéo dos sistemas de

tratamento de agua, visando a qualidade do
abastecimento para toda a populacéo.

b.Regulamentar o controle
e fiscalizac&@o do uso de
agrotoxicos,
estabelecendo limites de
aplicacéo, incentivando
praticas sustentaveis e
oferecendo incentivos
fiscais para agricultores
que adotem técnicas mais
seguras e menos
prejudiciais ao meio
ambiente.

Criar legislagdo municipal para regulamentar o
uso de agrotoxicos.

. Incentivar préticas sustentaveis e oferecer

incentivos fiscais para agricultores que adotem
técnicas mais seguras.

2.
Fortalecimento
da fiscalizagéo e
monitoramento
ambiental:

a. Investir em equipamentos
e recursos humanos para
fortalecer a fiscalizagao
ambiental e coibir praticas
ilegais que causem danos
ao meio ambiente.

Adquirir equipamentos modernos, como
drones e sensores, para monitoramento
remoto de areas sensiveis.

i. Contratar e treinar novos fiscais ambientais

para ampliar a capacidade de patrulhamento e
fiscalizacéo.

b. Realizar monitoramento
ambiental periédico para
acompanhar a saude dos
ecossistemas locais e
identificar possiveis
ameacas.

Estabelecer um programa regular de
monitoramento ambiental.

i. Publicar relatérios anuais de monitoramento

ambiental para manter a comunidade
informada.

c. Realizar avaliagbes de
impacto ambiental para
grandes projetos urbanos,
como expansao de
infraestruturas e
empreendimentos,
garantindo a mitigacédo de
danos ambientais.

3.
Desenvolvimento
de programas de
coleta seletiva e

reciclagem:

a. Elaborar e implementar
um Plano Municipal de
Gestéo Integrada de
Residuos Sélidos
(PMGIRS) que contemple
minimamente:

Implementar programas de coleta seletiva de
residuos sélidos para reduzir o impacto da
disposi¢éo inadequada de lixo.

i. Criar pontos de coleta seletiva em locais

estratégicos do municipio.

Promover campanhas de conscientizagéo para
incentivar a separacao correta dos residuos.
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Estratégias

Diretrizes

a.Incentivar a criagédo de
cooperativas de
reciclagem para estimular
a economia circular e a
geracao de empregos na
area de reciclagem.

Propostas de acdo

Apoiar a formacao de cooperativas de
catadores de materiais reciclaveis.

i. Estabelecer parcerias com empresas locais

para o desenvolvimento da economia circular.

4.
Preservacgao e
recuperagao de

a.Elaborar e implementar o
Cédigo Municipal
Ambiental, que contemple
minimamente:

Fortalecer a fiscalizagdo e monitoramento de
areas de preservacao permanente para evitar
a ocupacao irregular e a degradacgéo
ambiental.

. Ampliar o efetivo de fiscais ambientais

dedicados a vigilancia das areas de
preservagao permanente.

Implementar sistemas de monitoramento por

Areas de cameras e sensores em areas criticas para
Preservacéo coibir atividades ilegais.
Permanente - . - . .
(APP): b . d i. Realizar parcerias com organiza¢es ndo
: -Promover Proéetqs e governamentais e instituicdes de pesquisa
;ecupzre:jgao e areas para desenvolver projetos de reflorestamento
ef?ra a: as, ctomo adequados as caracteristicas locais.
reflorestamento e . . . .
revitalizac&o de ii. Criar programas de incentivo para o plantio de
nascentes arvores nativas em propriedades particulares,
visando a recuperacéo das areas degradadas.
a. Estlm_ular a adqgaq de i. Oferecer subsidios para a instalacdo de
ggr?{gg;:aénso\ég\l/aerlzs sistemas de energia solar em residéncias de
nei bai
T i aixa renda.
energia edlica e energia i D | d o
de biomassa, tanto em ii. Desenvolver um programa de E:apac_lta(;ao
HAnE ara profissionais da construgéo civil sobre a
residéncias quanto em f ~ - P
5 empreendimentos integracéo de tecnologias renovaveis em
Incentivo as comerciais e industriais. edificios.
energias - - L
renovaveis: i. Estabelecer parcerias com instituicbes
b.Cri It dei . financeiras para oferecer linhas de crédito
: :‘l_ar polltlcast e Incentivo especificas para projetos de energia
e financiamento para a -
. x - renovavel.
implantacao de sistemas i Imol . vos fiscai
de energia limpa. ii. Implementar incentivos fiscais para empresas
que adotem fontes de energia renovavel em
suas operagoes.
i. Criar roteiros turisticos que valorizem as areas
naturais preservadas, com atividades
) ecoturisticas planejadas de forma responséavel
a.Elaborar e implementas e respeitosa ao meio ambiente, incentivando a
um P"J‘”? de visitag&o controlada e consciente.
Desenvolvimento . . . - ~ .
Integrado de Turismo ii. Realizar um inventario das atra¢fes naturais e
Sustentavel (PDITS) que culturais do municipio para embasar a criagéo
6 q dos roteiros.

Desenvolvimento
do ecoturismo
sustentavel:

contemple minimamente:

Desenvolver um sistema de sinalizacao e
informag@es para orientar os turistas nos
roteiros ecoldgicos.

b.Promover a capacitagdo
de guias e prestadores de
servigos para garantir a
pratica do ecoturismo de
forma sustentavel e
responsavel.

Realizar cursos de formagé&o para guias
turisticos, abordando temas como educagéo
ambiental e boas praticas de turismo
sustentavel.

. Estabelecer critérios de certificagdo para

empresas e guias que atuem no ecoturismo,
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Estratégias

Diretrizes

Propostas de acdo

garantindo a qualidade e a responsabilidade
das operag0es.

7

Inclusado da

educacéao

ambiental nas

escolas e

comunidades:

a.

Implantar programas de
educacédo ambiental nas
escolas e comunidades
para conscientizar a
populacéo sobre a
importancia da
preservacdo ambiental.

Desenvolver um curriculo escolar que
incorpore temas de educagdo ambiental em
meio as disciplinas.

i. Realizar palestras e workshops sobre temas

ambientais nas comunidades, em parceria
com instituicdes de pesquisa e organizacdes
locais.

.Realizar campanhas de

sensibilizagdo e
capacitacdo sobre
praticas sustentaveis,
como reducéo do
desperdicio de agua e
energia.

Criar uma campanha de comunicagéo
comunitaria para incentivar o uso consciente
dos recursos naturais.

i. Organizar workshops préticos para ensinar

técnicas de economia de recursos, como a
construcdo de sistemas de captacdo de agua
da chuva.

8

Planejamento

a.

Promover o planejamento
urbano sustentavel,
considerando a
preservacao de areas
verdes, a criacdo de
parqgues urbanos e a
reducdo do impacto
ambiental das novas
construgoes.

Elaborar e implementar um Plano Municipal de
Arborizacdo Urbana.

i. Elaborar diretrizes para incorporacao de areas

verdes em projetos de novos loteamentos e
empreendimentos imobiliarios.

. Criar incentivos para a incorporacao de

tecnologias sustentaveis em projetos de
construcdo, como sistemas de captagdo de
agua pluvial.

. Instrumentos urbanisticos aplicaveis:

Zoneamento; Parcelamento do Solo Urbano;
Operacgéo Urbana Consorciada (OUC).

urbano
sustentavel: ) i. Criar regras que permitam prédios mais altos e
b.Incentivar a ocupagéo de ofereca incentivos fiscais para construtores
areas ja urbanizadas e que fagam prédios sustentaveis em areas
|nfraesFrUtUradaS, com urbanas Jé existentes.
poten_(:lal para ii. Investir em transporte publico e infraestrutura
crescimento vertical e P . . .
e basica nas areas urbanas para torna-las mais
densificagdo urbana, atraentes, reduzindo a necessidade de
evitando a expanséo . . -
desordenada para areas expanséo para areas naturais.
sensiveis e de valor iii. Instrumentos urbanisticos aplicaveis: Outorga
ambiental. Onerosa do Direito de Construir; Transferéncia
do Direito de Construir.
a.Desenvolver um plano de
acao para lidar com ) . )
eventos extremos, Como i. Elaborar um Plano de Gestédo de Riscos e
enchentes e Desastres.
deslizamentos, com ii. Estabelecer medidas de prevencao e resposta
medidas de prevencgéo, rapida para eventos climaticos extremos.
monitoramento e resposta | jij. Realizar campanhas de conscientizagéo sobre
S rapida para proteger a medidas de seguranca.
Adaptacéo as populacéo e reduzir
Mudancas danos materiais.
Climéticas:

.Reassentar, remanejar

familias que habitam
areas de ameacas
naturais, como margens
de rios e encostas.

Mapear para identificar areas de risco, como
margens de rios sujeitas a enchentes ou
encostas propensas a deslizamentos.

i. Desenvolva um programa de reassentamento

gue nao apenas remova as familias de areas
de risco, mas também as realoque para locais
seguros e sustentaveis.
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Estratégias Propostas de acdo

a.Estabelecer parcerias )
com organizagdes ndo I
governamentais,
universidades e
instituicbes de pesquisa ii.
10. para fortalecer acbes de
Parcerias com conservacao e
organizagdes e preservagao ambiental.
instituicdes
ambientais: b

Identificar organizag@es e instituices locais
gue atuam na area ambiental e estabelecer
colaboragdes para projetos conjuntos.
Promover a troca de conhecimentos e

recursos para ampliar o impacto das acdes de
conservacao.

i. Criar propostas de projetos sustentaveis que
possam atrair financiamento de instituicbes
nacionais e internacionais.

ii. Participar de editais e programas de fomento
voltados para iniciativas de desenvolvimento
sustentavel.

.Buscar recursos e apoio
técnico para implementar
projetos de
desenvolvimento
sustentavel.

Elaboragdo: EGL Engenharia (2023).

4.2. Eixo Estratégico 2 — Desenvolvimento Urbano

Os resultados da etapa anterior, de Leitura, foram sintetizados numa Matriz de Referéncia
(SWOT), para tornar mais objetiva a formulag&o das propostas (Tabela 4-3).

Tabela 4-3— Matriz SWOT do Desenvolvimento Urbano

e Localizacao estratégica: A proximidade com
Maceio e o aeroporto internacional estimulam
o desenvolvimento e podem fundamentar
funcdes publicas de interesse comum.

Crescimento industrial: Rio Largo tem
recebido novas indUstrias, que podem
contribuir para a geracéo de empregos e
impulsionar a economia local.

Centro histérico arquitetdnico: A existéncia
de um conjunto de edificacdes preservadas
adiciona valor ao patrimonio cultural e a
paisagem urbana.

e Vocacao industrial sustentavel: A
possibilidade de desenvolver o setor em meio
a areas naturais proximas impulsiona formas
sustentaveis de producéo industrial e
desenvolvimento econdémico.

e Transporte publico restrito: Com apenas
trés linhas de vans, os deslocamentos entre
os bairros e a acessibilidade aos servigos
urbanos fica muito prejudicada.

Problemas no sistema viario urbano:
Muitas vias estdo em condigGes precarias e
carecem de boa iluminagéo publica,
arborizacéo e acessibilidade nas cal¢adas.

Saneamento precario: Rio Largo sofre falta
de abastecimento de agua e de rede de
esgotamento sanitario, além de problemas
de drenagem em diversas ruas.

Expanséo urbana descontrolada:
Crescimento irrestrito da cidade faz pressao
sobre areas ambientais e intensifica a
conurbacgéo, aumentando os desafios para
infraestruturacéo e prote¢cdo ambiental.
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Oportunidades

e Atualizacdo do Plano Diretor Municipal:
Zonear a cidade de acordo com suas
necessidades e vocagdes econdmicas pode
resultar em desenvolvimento bem planejado.

Parque Empresarial Ecoldgico: Iniciativa
pode aliar o desenvolvimento industrial
sustentavel com a preservacédo do meio
ambiente e a atragcao de novos investimentos.

Estimulo ao desenvolvimento urbano: Em
torno da rodovia BR-104 é possivel ampliar a
diversidade de usos e estabelecer um eixo de
oportunidades de negdcios e empregos.

Atracdo de investimentos: Elaborar planos
setoriais possibilita atrair investimentos em
diversas areas e impulsionar o

e Indistria x APA: Incidéncia da APA do
Pratagy na regido onde se pretende
desenvolver industrialmente pode gerar
restricdes e exigéncias ambientais.

Crescimento desordenado: A expansao
urbana descontrolada causa pressao sobre
0 meio ambiente e pode comprometer até as
financas publicas.

Concorréncia com outros municipios: A
atracdo de investimentos industriais exige
diferenciacéo e atratividade para conquistar
novos empreendimentos.

e Vulnerabilidade a eventos naturais:
Enchentes e deslizamentos podem afetar a
infraestrutura e a seguranga da populacao.

desenvolvimento sustentavel de Rio Largo.

Elaboracdo: EGL Engenharia (2023).

4.2.1. Estratégias, Diretrizes e Propostas

A partir da matriz de referéncia e das discussdes nas oficinas tematicas, foram definidas
as estratégias, com suas respectivas diretrizes e propostas de (Tabela 4-4).

Tabela 4-4 — Estratégias, diretrizes e propostas do Eixo 2 — Desenvolvimento Urbano

Estratégias Propostas de acéo

1.
Promover a
qualificacéo

urbanado
Centro Historico:

a.Incentivar a
requalificacéo de
edificios e espacos
publicos histéricos,
oferecendo
incentivos fiscais
para a restauragéo e
preservacao do
patriménio cultural.

Implemente politicas que oferecam redugées ou
isencdes fiscais para proprietarios que restaurem
edificios historicos e espacgos publicos;

i. Simplifique e acelere os processos burocraticos

relacionados a restauracao de edificios
histéricos, tornando mais facil obter permissées e
licencas.

b. Criar um programa
de revitalizag&o do
Centro, com
melhorias na
infraestrutura,
paisagismo,
sinalizacéo e
seguranga, atraindo
atividades culturais
e turisticas.

Realizar melhorias significativas na infraestrutura
do Centro, incluindo a renovagéo de calgadas,
redes de agua e esgoto, iluminacéo publica e
transporte publico;

i. Desenvolver um calendario de eventos culturais e

turisticos, como festivais, exposi¢des artisticas e
feiras teméaticas, para atrair visitantes;

Oferecer incentivos para que empresas locais e
artistas participem dessas atividades,
promovendo a cultura local.

2.
Desenvolver um
programade
habitacado social
e revitalizacéo de

a. Criar um programa
de habitacéo social
para atender as
demandas
habitacionais da
populacéo de baixa
renda, promovendo

Elaborar e implementar um Plano Local de
Habitac&o de Interesse Social (PLHIS);

i. Oferecer incentivos financeiros e fiscais para

construtoras que participarem do programa de
habitacdo social, como redu¢des de impostos,
isencdes de taxas de construgéo e subsidios
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Diretrizes

a inclusao social e o

Propostas de acdo

diretos para a construcao de moradias de baixo

degradadas: acesso a moradia custo;
digna.

b. Estabelecer i. ldentificar areas degradadas ou abandonadas
parcerias publico- que tenham potencial para revitalizag&o;
privadas para ii. Oferecer incentivos as empresas privadas para
promover a participarem de parcerias de revitalizagdo, como
revitalizacé@o de facilitac@o do processo de licenciamento,
areas degradadas permissdes mais rapidas e concessdes de terras
ou abandonadas, publicas em troca de investimentos em
transformando-as infraestrutura e desenvolvimento de areas
em espacgos degradadas;
atrativos para a iii. Instrumentos urbanisticos aplicaveis: Operagéo
comunidade. Urbana Consorciada (OUC).

a. Estabelecer
diretrizes para a
criacdo de parques, | |qentificar as 4reas nos bairros com maior
gagfzni 3-2%?2523 caréncia de espagos de lazer e esporte;
pazrtes da (lidade, ii. Realizar consultas publicas para envolver a

3 oferecendo mais comunidade na definicdo das melhorias a serem
Fomentar a opcdes de convivio implementadas.
criagdo de areas e lazer para a
verdes e populag&o.
sus&?gc?; b. :;Cp?;'m’:éa% de i. Elaborar e implementar um Plano Municipal de
Arborizagao Urbana;
programas de N » . . .
arborizaco urbana, ii. Implementar poI|t|9as e incentivos fiscais que
melhorando o promovam a arborizag&o, como descontos ou
microclima e a isencdes de impostos para proprietarios que
qualidade de vida plantem e cuidem de arvores em suas
dos moradores. propriedades.
. . i. Criar um sistema de incentivos fiscais que

a Oferecgr Incentivos recompense empresas que adotem préaticas
e beneficios fiscais sustentaveis, como reducio de emissdes de
para empresas que carbono, gestao eficiente de recursos naturais e
adotem praticas uso de energias renovaveis;
sustentaveis e de . L

4. baixo impacto ii. Estabele(;er programas de certificacdo e
Projetar um ambiental. reconhecimento para empresas que
Parque implementem praticas sustentaveis.
Empresarial
Ecoplégico e b. E;ogoyerda i. Estabelecer estratégias de marketing e promog&o
estimular a captacao o€ para atrair investidores e empresas que estejam
instalagdo de investimentos e comprometidos com a sustentabilidade;
A parcerias para . . L .
|ndustr|as_ desenvolver ii. Fomentar parcerias publico-privadas para o
sustentaveis: infraestrutura desenvolvimento da infraestrutura necesséria no

adequada no
Parque, atraindo
empresas
comprometidas com
a sustentabilidade.

Parque. Isso pode envolver a colaboracao entre o
governo local e empresas privadas para financiar
e construir instalagdes ecolédgicas, como
sistemas de tratamento de agua, geracao de
energia limpa e gestéo de residuos.

5.
Fortalecer a

infraestrutura de

saneamento
basico:

a.Elaborar e
implementar um
Plano Municipal de
Saneamento Basico
(PMSB) que

Ampliar a rede de abastecimento de agua para
areas com déficit, com metas a serem cumpridas
em curto, médio e longo prazo;

i. Realizar estudos de demanda para identificar as

areas com maior necessidade de abastecimento
de agua;
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Diretrizes

Propostas de acdo

contemple
minimamente:

iii. Estabelecer metas progressivas para a expansao

da rede de esgoto e agua potavel;

b.Realizar obras de
drenagem pluvial
para evitar
alagamentos e
melhorar a gestéo
de aguas pluviais na
cidade.

Estudar e propor solugfes para gestdo e manejo
das &guas pluviais (drenagem superficial e
macrodrenagem).

a.Revisar e atualizar o
Plano Diretor,
estabelecendo
diretrizes para o
crescimento
ordenado da cidade,

Estabelecer o zoneamento adequado para as
diversas areas da zona urbana juntamente com a
identificacdo das areas ambientalmente
sensiveis, como zonas de prote¢cdo ambiental,

6. evitando a ocupagéo areas de recarga hidrica, ecolégicas ou
Ordgnar 0 em areas propensas a inundagoes.
crescimento ambientalmente
urbano e sensiveis.
controlar a
expanséo b.Promover o
desordenada: adl;ansamengo L Criar incentivos para o desenvolvimento vertical,
gz)nir;cl)i deargaasr?aas g; como redlu_g(”)es_ nas taxas de ocupacéo do solo
infraestrutura ou bengfluos fiscais para construtores que optem
adequada, evitando por pr_oletf)s de co_n,st_rugao_em altura ou de
oY reabilitacdo de edificios existentes.
0 espraiamento
urbano.
a. Oferecer beneficios
fiscais para a Estabelecer politicas que oferecam beneficios
ocupagao e fiscais, como isencBes de impostos sobre
revitalizacao de propriedade ou reducdes de taxas de construgao,
terrenos ociosos e para proprietarios que ocupem ou revitalizem
edificios terrenos ociosos e edificios subutilizados, desde
.SUbUt'!'ZadOS' que sigam diretrizes de sustentabilidade;
incentivando o - . - T
7 aproveitamento . Criar zonas especificas de revitalizagéo urbana,

Criar incentivos

para a ocupacédo

de areas ociosas
e revitalizagéo

sustentavel do
espaco urbano.

onde os incentivos fiscais sdo mais atrativos.

Realizar um levantamento para identificar areas
degradadas ou abandonadas que precisam de

urbana: b.Desenvolver jralidta.
programas de revitalizag&o;
parceria publico- ii. Estabelecer parcerias publico-privadas que
privada para oferecam incentivos as empresas privadas para
promover a investirem na revitalizagdo dessas areas;
revitalizacéo de iii. Instrumentos urbanisticos aplicaveis: Operacao
areas degradadas Urbana Consorciada (OUC); Outorga Onerosa do
ou abandonadas. Direito de Construir; Transferéncia do Direito de
Construir; IPTU Progressivo no Tempo.
Realizar um estudo de viabilidade para
implantacao de um sistema de transporte publico
a. Elaborar € sustentavel, visando a redugdo das emissdes de
8. . implementar um poluentes;
Implantagdo de Plano de Mobilidade | Identificar as rotas de maior demanda para
transporte Urbana (PlanMob) '

publico eficiente:

gue contemple
minimamente:

otimizar a oferta de transporte publico;

iii. Planejar e efetivar a concessao de empresas

responsaveis pelo transporte publico coletivo,
que universalizem o acesso ao servico;
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Estratégias

Diretrizes

iv.

Propostas de acdo

Integrar o transporte publico com ciclovias e
ciclofaixas, incentivando o uso de caminhadas e
bicicletas como meio de transporte sustentavel e
complementar ao transporte coletivo;

v. Implantar infraestrutura cicloviaria em locais
estratégicos, como avenidas movimentadas e
trajetos de transporte publico;

vi. Criar um sistema de compartilhamento de
bicicletas para facilitar o acesso da populagéo.

Vii.

a. Criar polos
comerciais nos . . . .

: i. Identificar areas nos bairros que podem ser
bairros, com a destinadas a criacdo de polos comerciais;
implantacao de i sti ) S_ 1ac polos ) ais,
areas livres bem ii. Planejar a infraestrutura necessaria, como
urbanizadas e banheiros publicos e areas de convivéncia;
estruturadas, . iii. Instrumentos urbanisticos aplicaveis:
mercados publicos e Zoneamento; Parcelamento do Solo Urbano;
feiras de rua, Operac&o Urbana Consorciada (OUC); Outorga

9. estimulando a Onerosa de Alteragéo de Uso (OOAU); Direito de
Fomento ao economia local e Preempc&o.
comércio e valorizando a cultura iV
servicos e produtos
publicos nos regionass.
bairros: . . T
b.Desenvolver i. Estabelecer parcerias com instituicdes
programas de ) financeiras para oferecer microcrédito com taxas
microcrédito e apoio de juros reduzidas;
técnico para . o .
. : ii. Oferecer capacitagdo em empreendedorismo e
incentivar a abertura = . .
gestdo de negdcios para os interessados em
de pequenos . ;
P . abrir pequenas empresas;
negocios locais, e L
como mercearias, iii. Instrumentos urbanisticos aplicaveis: Outorga
padarias e OnerosaAdo'Dlrelto 'de_ Construir (O(_)DC);
pequenas oficinas. Transferéncia do Direito de Construir (TDC).
i. ldentificar destinos, rotas e atrativos turisticos a
serem potencializados e estruturados;
ii. Definir limites de visitagdo em areas naturais
a.Elaborar e sensiveis, antecipando-se para evitar a
implementas um degradacgdo ambiental causada pela visitagdo
Plano de desordenada:
Desenvolvimento . .
Integrado de iii. Reahzqr estudos de capa(_:ldade dg carga para
i . determinar o nUmero maximo de visitantes em
Turismo Sustentavel cada area:
(PDITS) que ) o
contemple iv. Implementar sistemas de agendamento para
10. Fortalecimento minimamente: contt)_rola;r I(-) acesso as areas de maior fragilidade
do turismo ambiental,
sustentavel: v. Instrumentos urbanisticos aplicaveis:

Zoneamento Especial.

b.Desenvolver
parcerias publico-
privadas para
investir em
infraestrutura
turistica ecoldgica,
como trilhas,
mirantes e centro de
visitantes,
respeitando o

Identificar oportunidades de parceria com
empresas interessadas em investir em estruturas
turisticas sustentaveis;

i. Estabelecer critérios ambientais para a

concessao de licencas de operacgédo de
empreendimentos turisticos;

Implementar o Projeto de Requalificagdo do
Centro Historico;
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Diretrizes

Estratégias

ecossistema local e
valorizando as
belezas de Rio
Largo.

Propostas de acdo

iv. Instrumentos urbanisticos aplicaveis:

Zoneamento Especial; Estudo e Relatorio de
Impacto Ambiental (EIA/RIMA).

a. Estabelecer
parcerias com o
municipio de Macei6
para o
desenvolvimento
integrado da regido
metropolitana, com
acBes conjuntas nas
areas de transporte,
infraestrutura,
seguranca e meio

11. Desenvolvimento ambiente.

Criar um comité de coordenagéo entre os
municipios para planejar agdes conjuntas;

i. Realizar reunides periddicas para alinhar

estratégias e compartilhar informacdes;

Participar e colaborar na elaboracdo do Plano de
Desenvolvimento Urbano Integrado (PDUI) da
Regido Metropolitana de Maceié (RMM) em
execucao.

integrado com
Maceio: b. Articular projetos e

iniciativas que
favorecam a
integracdo das duas
cidades, como
sistemas de
transporte publico
intermunicipais e
planos de uso
sustentavel dos
recursos naturais
compartilhados.

Desenvolver um plano de mobilidade
metropolitana eficiente que contemple a
integracéo entre os sistemas de transporte de Rio
Largo e Macei6, que atualmente sofre com
bastante deficiéncia em infraestrutura e rotas;

i. Criar politicas de preservagéo ambiental que

considerem as areas de protecdo compartilhada
entre 0s municipios;

Instrumentos urbanisticos aplicaveis:
Macrozoneamento; PEEU.

a.Elaborar projetos de
reassentamento
habitacional para a
populacéo que vive
em areas de risco
ou em habitacBes
precarias,
garantindo o acesso
a moradias dignas e

bem planejadas.
12. Politicas de

Identificar as familias em situacéo de risco e
planejar a realocagéo para areas seguras;

. Desenvolver projetos arquitetdnicos que

considerem a qualidade de vida e a
sustentabilidade das novas moradias;
Implementar, quando necessério, beneficio
eventual do aluguel social.

b.Incentivar
programas de
habitacdo de
interesse social,
como a construgao
de conjuntos
habitacionais para a
populagéo de baixa
renda, buscando
promover a incluséo
social e 0 acesso a
moradia adequada.

habitacéo de
interesse social:

Estabelecer parcerias com empresas da
construcdo civil para viabilizar a construcdo de
conjuntos habitacionais populares;

i. Criar politicas de subsidio para viabilizar a compra

de moradias por parte da populacdo de baixa
renda.

a. Criar um setor
especifico na
Prefeitura dedicado
exclusivamente ao
controle urbano e
ambiental, com
equipe qualificada e
especializada em
temas relacionados

13. Estruturar um
Setor de
Controle Urbano
e Ambiental na
Prefeitura:

Criar cargos, a contratagdo de profissionais
qualificados em areas como planejamento urbano,
meio ambiente e engenharia ambiental, e a
definicdo de suas atribuicdes especificas;

i. Elaborar regulamentos, politicas e diretrizes claras

para orientar o trabalho do setor de controle urbano
e ambiental.
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Diretrizes

Estratégias

ao desenvolvimento
urbano sustentavel.

Propostas de acdo

b.Dotar o setor com a
estrutura fisica e
tecnologica
necessaria para
realizar suas
atribuicdes, como
equipamentos de
monitoramento,
sistemas de
informag@es
geograficas (SIG) e
softwares de gestéo
ambiental.

. Adquirir

i. Instalar

equipamentos de  monitoramento
ambiental, como estagbes meteoroldgicas,
sensores de qualidade do ar e da &gua, para
coletar dados relevantes para a gestdo ambiental;

e manter sistemas de informag8es
geogréficas (SIG) para mapear e analisar dados
espaciais relacionados ao desenvolvimento
urbano. Isso permite o planejamento mais eficiente
do uso do solo, a identificacdo de areas de risco
ambiental e a gestdo adequada dos recursos
naturais.

Elaboracdo: EGL Engenharia (2023).

4.2.2. Zoneamento Urbano

7

O Zoneamento Urbano é uma peca-chave no Plano Diretor Municipal, destinado a
orientar o crescimento ordenado da cidade e a boa distribuicdo das atividades urbanas.
Estabelece as bases para a construcdo de uma cidade harmoniosa, na qual os municipes
possam viver, trabalhar e desfrutar de uma alta qualidade de vida e de boa conectividade.
Considerando a diversidade de usos do solo, a infraestrutura disponivel e as aspiracées
da comunidade, ele se configura como ferramenta essencial para a criacdo de espacos
gue promovam a convivéncia, a acessibilidade e o bem-estar das pessoas.

Nesse contexto, 0 Zoneamento Urbano (vide mapa no Apéndice 5-2) esta proposto com

a seguinte configuragao:

e Zona Mista de Alta Densidade (ZMAD): corresponde ao setor da cidade em que
as condicBes de proximidade ao centro da cidade (onde as atividades comerciais e
de servicos sdo mais abundantes e intensas) e a acessibilidade entre as partes
baixa e alta da cidade favorecem o incremento populacional e a otimizacdo das
infraestruturas. Esse setor coincide com o bairro Vila Rica e parte do bairro Mata do
Rolo, a margem norte da avenida Intendente Julio Calheiros / Teoténio Brandao

Vilela.

o Usos habitacionais — Residéncia Unifamiliar ou Multifamiliar verticalizado;

o Uso de comércio e servicos — Comeércio e Servico 1, 2 e de Inovagao

Tecnoldgica;

o Usos industriais — Industria 1, 2 e de Inovacao Tecnolégica, com area de até
1.000m? e baixo potencial poluidor;

o Uso misto (associacdo entre uso habitacional e outros usos compativeis) — de
até 1.000m2 para o0 uso nao habitacional.
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e Zonas Mistas de Média Densidade (ZMMD): correspondem a maior parte da
cidade com urbanizacdo consolidada e predominantemente residencial, excluindo-
se a ZMAD, as demais zonas urbanas de uso especifico, como as empresariais e
de expansao urbana e as zonas ambientais.

o Usos habitacionais — Residéncia Unifamiliar ou Multifamiliar horizontal ou
verticalizado;

o Uso de comércio e servicos — Comércio e Servigo 1 e 2;

o Usos industriais — Industria 1 e de Inovacdo Tecnolbgica, com area de até
400mz2 e baixo potencial poluidor;

o Uso misto (associacdo entre uso habitacional e outros usos compativeis) — de
até 1.000m2 em no maximo trés pavimentos.

e Zonado Parque Industrial Ecolégico de Rio Largo (ZPIE): corresponde a parte
do atual Distrito Industrial, estendendo-se das areas de vale entre o rio Mundau e
as rodovias BR-101 e BR-104 até a APP do rio Messias e ao norte até o encontro
com o municipio de Messias. A maior parte desse setor da Macrozona Urbana esta
inserido na APA do Rio Pratagy?.

o Uso de comércio e servicos — Comércio e Servico 1, 2, 3 e de Inovagdo
Tecnoldgica;

o Usos industriais — qualquer categoria e porte, com baixo potencial poluidor.

e Zonade Interesse Logistico (ZIL): corresponde a areas adjacentes a rodovia BR-
104, nos bairros Manoel Gongalves e Mata do Rolo, consolidando e potencializando
atividades existentes na regido, elevando-a a uma area de relevancia regional.

o Uso de comércio e servicos — qualquer porte;

e Zonas de Expanséo Prioritaria (ZEP): correspondem a duas areas adjacentes a
arodovia BR-104 em seu lado leste, estendendo-se até a APP do rio Messias: uma
entre 0s conjuntos habitacionais Jarbas Oiticica e Antbnio Lins e outra entre este
ultimo e o Aeroporto Internacional Zumbi dos Palmares. Configuram-se como
glebas ndo parceladas, preferenciais para expansdo urbana, integrando
comunidades existentes e evitando a disperséo urbana desordenada.

o Usos habitacionais — Residéncia Unifamiliar ou Multifamiliar horizontal;
o Uso de comércio e servicos — Comércio e Servico 1 e 2;

o Uso misto (associacé@o entre uso habitacional e outros usos compativeis) — de
até 1.000m2 em no maximo dois pavimentos.

e Zona Especial Aeroportuéria (ZEA): corresponde a area ocupada pelo Aeroporto
Internacional Zumbi dos Palmares e pela Vila Militar da Aeronautica, dentro dos

2 Unidade de Conservagao estadual, criada por meio do decreto n. 37.589, de 05 de junho de 1998.
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limites de Rio Largo, distinguindo-a das zonas adjacentes que possuem parametros
de ocupacgdo especificos e que ndo se aplicam a esse equipamento de grande
porte.

o Uso de comércio e servigos — qualquer porte, mas sujeitos as normas vigentes
do Aeroporto Internacional Zumbi dos Palmares para a instalacdo e
funcionamento dos estabelecimentos.

e Zona Especial de Inovacéo (ZEIl): corresponde a uma area linear entre a Zona de
Expansao Prioritaria (ZEP) e a Zona Especial Aeroportuaria (ZEA), destinada a
implantacdo de empreendimentos empresariais ligados a inovagdo, com usos e
atividades correlatas, como hospedagem e espac¢os para eventos, visando ao
turismo de negdcios.

o Uso de comércio e servicos — Comércio e Servico 1, 2 e de Inovacao
Tecnoldgica de até 1.000mz;

o Usos industriais — Industria 1 e de Inovacao Tecnoldgica, de qualquer porte e
baixo potencial poluidor;

e Zona Especial de Patrimdnio e Interesse Turistico (ZEPIT): corresponde a area
mais antiga da cidade em que foram construidas as edificacbes fabris, vilas
operéarias e equipamentos comunitarios durante o funcionamento das atividades
téxteis que deram origem a cidade, de acordo com levantamento técnico realizado
em 20173, e visa a preservacdo do patrimdnio histérico arquitetdnico da regido
central de Rio Largo. Compreende também o trecho de orla do rio Mundal que se
estende pelos bairros Lourenco de Albuquerque, Centro e Gustavo Paiva.

o Usos habitacionais — Residéncia Unifamiliar ou multifamiliar horizontal;

o Uso de comércio e servicos — Comeércio e Servico 1, 2 e Inovagdo Tecnologica
de até 400m?;

o Uso misto (associacdo entre uso habitacional e outros usos compativeis) — de
até 400m2,

e Zonas Especial de Interesse Social (ZEIS): correspondem a areas ocupadas por
edificacdes irregulares e/ou precérias do ponto de vista ambiental e social:
ocupacBes em areas de risco de inundagdo ou deslizamento (ZEIS 1), conjuntos
habitacionais Jarbas Oiticica e Antbnio Lins, que se encontram segregados do
restante da cidade (ZEIS 2) e os conjuntos habitacionais ndo ocupados e em
processo de recuperacao, situados & margem sul da rodovia AL-210, proximos ao
Férum da Comarca de Rio Largo (ZEIS 3).

3 RODRIGUES, Rosemary, Lopes. Conservacdo do patriménio cultural: perspectivas sobre o sitio
industrial da antiga CAFT, Rio Largo/AL. Dissertagcdo de mestrado em Arquitetura e Urbanismo. Maceio:
Universidade Federal de Alagoas, 2017.
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o Usos habitacionais — Residéncia Unifamiliar — apenas nas areas em que for
tecnicamente comprovada a viabilidade ambiental para a implantacdo ou
manutencdo de moradias adequadas e suas infraestruturas de saneamento;

o Uso de comércio e servigos — Comércio e Servigo 1 e 2 (apenas nas ZEIS 2).

e Zona de Ocupacdo Restrita (ZOR): correspondem a areas situadas entre as
Zonas Mistas de Média Densidade (ZMMD) e as Zonas Especiais de Interesse
Ambiental (ZEIA), nos bairros Brasil Novo, Mata do Rolo, Tabuleiro do Pinto e
Utinga, além, de uma parcela nas margens do rio Messias, na por¢ao norte da area
urbana. Sua finalidade é a formacdo de areas de amortecimento e contengdo da
expansao urbana, adotando-se formas de ocupacéao de interface urbano-rural, com
medidas de baixissimo adensamento.

o Usos habitacionais — Residéncia Unifamiliar;
o Uso de comércio e servicos — Comércio e Servigo 1;
o Usos agricolas.

e Zonas de Preservacdo Ambiental 1 (ZPA 1): correspondem as Areas de
Preservacdo Permanente (APP) na margem dos recursos hidricos do municipio,
como os rios Messias, Mundau e Pratagy e afluentes desses cursos d’agua. Essas
zonas se configuram como faixas que variam de tamanho em funcéo da largura dos
préprios recursos hidricos, conforme a legislacéo federal vigente*.

e Zonas de Preservacdo Ambiental 2 (ZPA 2): correspondem as bordas ingremes
dos tabuleiros onde se recortam os vales, dentre os quais se destacam as areas da
Mata do Rolo e Mata da Salvia, mas néo restritos apenas a estes. Na Macrozona
Urbana essas bordas se situam nas fronteiras do lado oeste da urbanizacéo atual.

e Zonas Especiais de Interesse Ambiental (ZEIA): correspondem ao interior dos
vales que recortam a Macrozona Urbana, mais especificamente a Mata do Rolo, a
Mata da Sélvia e o vale situado a norte dos bairros Casas Novas e Lourenco de
Albuquerque, até o encontro com ZPIE.

Os principais parametros de uso e ocupacao do solo das zonas urbanas propostas estédo
organizados em tabelas (Apéndice 5-5 e Apéndice 5-6).

4.2.3. Sistema Viario Basico

Junto ao Zoneamento Urbano, foi também definida uma nova hierarquizacdo para o
Sistema Viario Basico (Apéndice 5-3) da cidade, em alinhamento as propostas de
ordenamento territorial e ao Plano de Mobilidade Urbana de Rio Largo (PlanMaob). Visa
melhorar a acessibilidade local e regional. As vias urbanas de Rio Largo sao classificadas
nos seguintes tipos:

4 Novo Cadigo Florestal, como é chamada a Lei de Protegdo da Vegetacédo Nativa (12.651/12), que institui
as regras gerais de como e onde a vegetacao nativa pode ser explorada no territorio brasileiro, assim como
quais areas devem ser preservadas e quais podem receber produgéo rural.
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¢ Viade Transito Rapido: a via de maior porte, de alcance interurbano (Figura 4-1).

Figura 4-1— Via de Transito Rapido: estrutura e dimensdes

>

EDIFICAGAC CALGADA CICLOVIA PISTA DE CANTEIRO PISTA DE CICLOVIA CALGADA EDIFICAGAO
ROLAMENTO CENTRAL ROLAMENTO

Elaboracdo: EGL Engenharia (2023).

e Via Arterial Tipo 1: a via de segundo maior porte, de alcance interurbano (Figura
4-2).

Figura 4-2 — Via Arterial Tipo 1: estrutura e dimensfes

EDIFICAGAO CALGADA PISTA DE ROLAMENTO CALGADA EDIFICAGAO

CICLOVIA
CICLOVIA

Elaboracdo: EGL Engenharia (2023).

e Via Arterial Tipo 2: no terceiro nivel da hierarquia, conecta a rodovia, 0 centro
urbano e areas fragmentadas da cidade (Figura 4-3).

Figura 4-3 — Via Arterial Tipo 2: estrutura e dimensfes

EDIFICAGAO CALGADA PISTA DE ROLAMENTO

CALGADA EDIFICAGAO

CICLOFAIXA
CICLOFAIXA

Elaboracdo: EGL Engenharia (2023).
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¢ Via Coletora Tipo 1: no quarto nivel na hierarquia, possui faixa de estacionamento
(Figura 4-4).

Figura 4-4 — Via Coletora Tipo 1: estrutura e dimensdes

EDIFICAGAO CALGADA

PISTA DE CALCADA EDIFICACAO
ROLAMENTO

CICLOFAIXA

AMORTECIMENTO
ESTACIONAMENTO

Elaboragdo: EGL Engenharia (2023).

e Via Coletora Tipo 2: o quinto nivel, é similar a anterior com menor (Figura 4-5).

Figura 4-5 — Via Coletora Tipo 2: estrutura e dimensdes

. 1,50 4

EDIFICACAO CALGADA PISTA DE CALGADA EDIFICAGAO

= ROLAMENTO
S
O
o

AMORTECIMENTO
ESTACIONAMENTO

Elaboragdo: EGL Engenharia (2023).

Atualiza¢&o do Plano Diretor Municipal — PDM de Rio Largo/AL
Volume 3C — Sintese da Proposta de Atualizagdo do PDM de Rio Largo/AL 33



!EGI- ENGENHARIA

e Via Local: a via de menor classificacdo, divide trafego de veiculos com bicicletas
(Figura 4-6).

Figura 4-6 — Via Local: estrutura e dimensdes

EDIFICAGAO CALGADA PISTA DE CALGADA EDIFICAGAO
ROLAMENTO

Elaboragdo: EGL Engenharia (2023).

e Via Especial Tipo 1: avia de menor classificacdo, € similar a anterior. (Figura 4-7).

Figura 4-7 — Via Especial Tipo 1: estrutura e dimensdes

EDIFICAGAO CALGADA PISTADE CALGADA EDIFICAGAO
ROLAMENTO

Elaboragdo: EGL Engenharia (2023).

e Via Especial Tipo 2: ja as vias desta classificacdo, sdo trechos de escadarias,
rampas ou gque apresentam grandes inclinacdes.

4.3. Propostas do Eixo Estratégico 3 — Desenvolvimento Econémico

Os resultados da etapa anterior, de Leitura, foram sintetizados numa Matriz de Referéncia
(SWOT), para tornar mais objetiva a formulagéo das propostas (Tabela 4-5).
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Tabela 4-5 — Matriz SWOT do Desenvolvimento Econdmico

PIB significativo: Rio Largo possui um
Produto Interno Bruto (PIB) relevante, o que
indica uma economia ativa e diversificada.

Aeroporto Internacional: O Aeroporto

Zumbi dos Palmares € um grande ativo para

a cidade, atraindo turistas, investidores e

empresas, impulsionando o desenvolvimento

econdmico.

Setor Agricola: A produgédo de cana-de-
acucar é tradicional e rentavel, oferecendo
oportunidades para o agronegacio e
agroindistria, desde que haja investimentos
em tecnologia e sustentabilidade.

Microempreendedores individuais: O
expressivo aumento no nimero de MEI
indica o potencial empreendedor da
populacao, que pode ser estimulado através
de politicas publicas.

Salario médio mensal: O salario médio
mensal dos trabalhadores locais esta
abaixo de outros municipios do estado, o
gue pode afetar o poder aquisitivo da
populagéo e o desenvolvimento
econdmico.

Baixa dinamica imobiliaria: A baixa
dindmica imobiliaria e a predominancia de
empresas locais na construcao civil podem
limitar o crescimento do setor e a oferta de
imoveis para a populagao.

Educacéo Basica e Escolarizagédo: Os
resultados do IDEB e a baixa posi¢éo no
ranking de escolarizagdo mostram desafios
na qualidade da educag&do no municipio, o
gue pode impactar no desenvolvimento
futuro.

Desenvolvimento Industrial e de
Servigos: A infraestrutura aeroportuaria e a
localizagdo préxima a BR 104 oferecem
oportunidades para atrair inddstrias,
COmércios e servicos para o municipio.

Exploracéo do Turismo: O potencial
turistico da regido pode ser explorado
através de estratégias que valorizem as
belezas naturais, a cultura local e o
patriménio histérico.

Fortalecimento do Setor Agricola:
Investimentos em tecnologia,
sustentabilidade e capacitacdo podem
impulsionar ainda mais a producao de cana-
de-acUcar e o agronegdcio.

Sustentabilidade Ambiental: A producao
de cana-de-acUcar enfrenta desafios
ambientais, como o uso responsavel de
recursos naturais e a gestdo adequada de
residuos, que devem ser enderecados
para evitar impactos negativos.

Desafios educacionais: A qualidade da
educacao béasica é uma preocupacao e
pode afetar o desenvolvimento da forca de
trabalho qualificada no futuro.

Concorréncia Regional: Outros
municipios da regido podem competir pela
atracdo de investimentos e empresas,
exigindo esforcos para manter a
atratividade de Rio Largo.

Elaboragdo: EGL Engenharia (2023).

4.3.1. Estratégias, Diretrizes e Propostas

A partir da matriz de referéncia e das discussfes nas oficinas tematicas, foram definidas
as estratégias, com suas respectivas diretrizes e propostas de agéo (Tabela 4-6).
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Tabela 4-6 — Estratégias, diretrizes e propostas do Eixo 3 — Desenvolvimento Econdmico

Estratégias Propostas de acao

a.Incentivar a

1.
Diversificagao da
economialocal:

diversificagao dos
setores econémicos
presentes no
municipio, buscando
atrair investimentos
em industrias,
tecnologia, turismo,
agricultura, entre
outros

Elaborar e implementar um Plano Municipal de
Desenvolvimento Socioecondmico (PMDS);

. Realizar eventos de promocéao para atrair

investidores e empresarios interessados em
diversificar a economia local;

Disponibilizar informagdes sobre oportunidades de

investimento em diferentes setores por meio de
plataformas online.

.Estimular a criagédo

de novos negdcios e
startups, oferecendo
incentivos fiscais e
facilidades
burocraticas para
empreendedores.

Criar um programa de incubacéo de startups com
mentorias e espacos de trabalho compartilhados;

. Reduzir a burocracia para abertura de novas

empresas, agilizando processos de registro e
licenciamento.

2.
Desenvolvimento
Industrial e de
Servigos:

.Realizar estudos de

viabilidade de
mercado para
identificar quais
setores industriais e
de servigos tém
maior potencial de
crescimento e
adequacéo a
realidade econémica
do municipio.

b. Criar uma agéncia

de promocéo de
investimentos para
prospectar
empresas
interessadas em se
estabelecer em Rio
Largo. Essa agéncia
pode oferecer
informagdes sobre
beneficios fiscais,
infraestrutura
disponivel, mercado
consumidor e
oportunidades de
negécios, com o
objetivo de atrair
empresas de
diversos portes e
segmentos.

3.
Fortalecimento
do setor agricola
e extrativista:

.Incentivar o uso de

técnicas
sustentaveis na
agricultura e no
extrativismo,
promovendo préticas
gue preservem o
meio ambiente e
garantam a

Oferecer treinamentos em praticas de agricultura
sustentavel e agroecologia para os agricultores
locais;

. Desenvolver campanhas de conscientizagdo sobre

a importancia da preservacéo dos recursos naturais.
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Diretrizes

renovagdo dos
recursos naturais.

Propostas de acdo

b. Apoiar associa¢des
e cooperativas de
produtores rurais e
extrativistas,
oferecendo
capacitacéo e
assisténcia técnica.

Criar um centro de capacitagao para os produtores
aprenderem sobre técnicas avangadas de producao
€ manejo;

. Fornecer assisténcia técnica para a implantagéo de

sistemas agroflorestais e outras praticas
sustentaveis.

4.
Estimulo ao
empreendedoris
mo e pequenos

a.Criar programas de
capacitacdo em
empreendedorismo
e gestao empresarial
para
microempreendedor
es individuais e
pequenos
empresarios.

Realizar cursos e workshops regulares abordando
temas como planejamento de negdécios, marketing e
financas;

. Disponibilizar material educativo online para acesso

amplo.

negocios: ; il ; . ) L )
b.glqurgblllzar linhas | i Estabelecer parcerias com instituicdes financeiras
ebcr%_ 't(;’ com Juros para criar linhas de crédito especificas para micro e
subsidiados para pequenos empresarios;
fomentar o i Simolif fi . duzi
crescimento dos ii. b|mp| icar 0 acesso aos financiamentos e reduzir a
negécios locais. urocracia

a.Promover a criagdo
de polos
tecnoldgicos e
industriais em areas
estrategicas do i. ldentificar terrenos ou areas apropriadas para a
municipio, como por implantacéo dos polos;
exemplo a area . . .
préxirﬁa a0 ii. Elaborar e implementar o Projeto do Parque

. . Empresarial Ecoldgico de Rio Largo (PEERL);
5 aeroporto, inserida P 9 go ( );
- iii. Oferecer infraestrutura basica e tecnoldgica para

Desenvolvimento na APA do Pratagy, atrair empresas do setor eap

de Polos !ncentlvgndo a .

Tecnolégicos e instalacdo de
Industriais: empresas

inovadoras e de
base tecnoldgica.

b. Oferecer ) ] ) .
infraestrutura e i. Criar um ambiente favoravel para a pesquisa
incentivos para atrair colaborativa entre empresas e universidades;
investimentos em ii. Oferecer incentivos fiscais para empresas que
pesquisa e investirem em pesquisa e inovagao.
desenvolvimento.

a.Fortalecer o sistema
educacional do
mun|C|p|?, mc;/estlndo i. Realizar reformas nas escolas para melhorar a

6 em ﬁjcg as de infraestrutura e o ambiente de aprendizado.
: ualidade, N N .

Investimento em gapacitagéo de ii. Promover a formag&o continuada de professores
Educacéo e professores e para aprimorar a qualidade da educacéao.
Qualificacéo melhoria da
Profissional:

qualidade de ensino.

b. Criar programas de
qualificacdo
profissional em

Identificar as demandas do mercado e desenvolver
cursos de qualificagcdo correspondentes.
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Diretrizes

parceria com o setor
privado, visando
preparar a méo de
obra local para as
demandas do
mercado de
trabalho.

ii. Estabelecer parcerias com empresas para oferecer

Propostas de acdo

treinamentos especificos.

a.Desenvolver roteiros
turisticos que
valorizem as
atracdes naturais e
culturais do
municipio,
promovendo o
turismo sustentavel
e responsavel.

Elaborar e implementar o Plano de
Desenvolvimento Integrado do Turismo Sustentavel
(PDITS);

. Identificar os atrativos turisticos locais e criar

pacotes de turismo que os destaquem.

i. Promover a educacgéo dos turistas sobre praticas

responsaveis, como a nao perturbagdo de fauna e
flora.

b. Investir em
infraestrutura
turistica, como
sinalizacgéo,
transporte e
hospedagem, para
atender a demanda

Melhorar as estradas de acesso a locais turisticos e
disponibilizar informagdes claras sobre os pontos de
interesse.

. Incentivar a construcdo e modernizagdo de

pousadas, hotéis e alojamentos.

7. de visitantes.
Fomento ao -
Turismo c.Incentivar o

Sustentavel: desenvolvimento do
turismo comunitario,
envolvendo as
comunidades locais
no planejamento e i. Desenvolver campanhas de marketing e promogao
na gestdo das turistica que destaguem a autenticidade cultural e
atividades turisticas. as experiéncias Unicas oferecidas pelas
Isso permite que as comunidades locais;
comunidades se ii. Facilitar o acesso a microcréditos e financiamento
beneficiem para iniciativas de turismo comunitario, permitindo
diretamente do que os moradores locais iniciem ou expandam seus
turismo, préprios negdcios relacionados ao turismo, como
promovendo a hospedagem, guias turisticos e artesanato.
inclusao social, a
geracdo de renda e
a valorizagao de
suas tradicdes
culturais.

a.Incentivar o
consumo consciente
e valorizagéo do
comercio local, i. Realizar campanhas de conscientizagéo sobre os
promovendo beneficios econémicos e sociais de apoiar o
_campa_mhas de comércio local.
incentivo ao . . . .
8. consumo de ii. Crla_r selos de qualidade para produtos e servigos
Estimulo ao locais.

Comércio Local:

produtos e servi¢cos
oferecidos por
empresas do
municipio.

b. Criar espacos de
feiras e eventos para
a exposicao e venda
de produtos locais.

Organizar feiras regulares que retinam produtores
locais para a comercializagdo de seus produtos.
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Estratégias Propostas de acdo

Promover eventos tematicos que destaguem a
producéo local, como feiras de artesanato ou
festivais gastronémicos.

a.

Estabelecer
parcerias publico-
privadas para a
realizacdo de
projetos de
infraestrutura e
desenvolvimento
econdmico.

Identificar projetos de interesse publico que podem
ser viabilizados por meio de PPP.

. Definir os termos e responsabilidades de cada parte

envolvida nas parcerias.

.Estabelecer

parcerias com outros

9. . municipios da regido
Parcerias para promover o P . - -
Pablico-Privadas desenvolvimento i CrlarAum férum reqlonal de desenvolvimento
(PPP): conjunto e atrair econdmico que retna repr_esentantes dos_
. . municipios vizinhos, autoridades estaduais e
investimentos. A empresarios locais;
cooperagéo regional . . .
pode fortalecer a ii. Desenvolver um plfa\rjo de marketing ~reglonal que
posic&o de Rio destgqu_e 0s beneflclos da cooperacéo entre os
Largo diante da municipios, como méo de obra qualificada, _ _
concorréncia e |nfraestygtura compatrtilhada e custos operacionais
permitir o competitivos.
compartilhamento de
recursos e hoas
praticas.
a. Incluir critérios de

sustentabilidade em
todas as politicas
publicas e a¢des do i. Criar diretrizes claras para incorporar a
municipio, visando sustentabilidade em todas as etapas de
conciliar o planejamento e execucao de politicas e projetos.
crescimento ii. Implementar indicadores de desenvolvimento
econdmico com a sustentavel para monitorar o progresso.

10. preservacio

Promocéo do ambiental e o bem-
Desenvolvimento estar social.
Sustentavel:
b. Estimular préticas de

economia circular,
eficiéncia energética
e reducéo de
emissdes de
carbono em
empresas e
instituicdes locais.

Promover ac¢des de conscientizagdo sobre as
praticas de economia circular e eficiéncia energética
para empresas.

. Oferecer incentivos para a adogdo de tecnologias e

processos sustentaveis.

4.4.

Elaboracdo: EGL Engenharia (2023).

Propostas do Eixo Estratégico 4 — Desenvolvimento Social

Os resultados da etapa anterior, de Leitura, foram sintetizados numa Matriz de Referéncia
(SWOT), para tornar mais objetiva a formulacéo das propostas (Tabela 4-7).
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Tabela 4-7 — Matriz SWOT do Desenvolvimento Social

Boa oferta de unidades de equipamentos
publicos: saude e assisténcia social,
incluindo hospital, unidades de CRAS e
CREAS e uma unidade do CadUnico.

Instituicdes de ensino: Rio Largo conta
com escolas publicas municipais e
estaduais, instituicdes privadas e ensino
superior publico federal, o que proporciona
acesso a educacao em diferentes etapas.

Potencial turistico-histdérico e turistico-
natural: Rio Largo possui atrativos naturais
como rios, florestas e atrativos historicos,
com prédios com potencial patriménio
cultural, que pode proporcionar opgdes de
lazer e prética de esportes para a populagéo
e potencial para o turismo ecolégico.

Ocupagao de areas de risco: Ocupacdes
nas margens do rio Mundau e em
encostas, levando ao risco de inundacgdes
e deslizamento de terra, que também
sofrem com falta de infraestrutura basica
adequada.

Deficiéncias na infraestrutura de

cultura, esporte e lazer na area urbana:
As areas para lazer e esportes conta com
pragas peguenas e poucos equipamentos.

Altos indices de criminalidade: Rio
Largo é a terceira cidade com maior
incidéncia de Crimes Violentos Letais
Intencionais (CVLI) no estado.

Participacdo Popular na Gestao
Democratica: necessidade de maior
engajamento da populagdo nos processos
participativos para gestdo democratica.

Parcerias para implantagdo de
equipamentos publicos: crescimento
populacional devido a implementacao de
grandes loteamentos privados, possibilitando
parcerias publico-privadas para implantagéo
de equipamentos publicos adequados.

Potencial turistico-histdérico e turistico-
natural: As belezas naturais e patrimoniais
do municipio podem ser melhor aproveitadas
para atividades de lazer e turismo
sustentavel, contribuindo para o
desenvolvimento econdémico local.

Investimentos em infraestrutura e
seguranca: A¢des para melhorar a
infraestrutura urbana, para melhorar a
qualidade de vida da populagéo, reduzir a
criminalidade e atrair investimentos.

Impactos sociais e ambientais: Areas de
risco sujeitas a deslizamentos e
inundacgdes representam um desafio para
a seguranca e bem-estar da populacao.

Criminalidade: O alto indice de
criminalidade em certas areas da cidade
causa inseguranga e impacta
negativamente a qualidade de vida dos
moradores.

Aumento da populac¢do: A ocupacao dos
grandes loteamentos, pode sobrecarregar
0S equipamentos e servigos publicos
existentes.

Elaboracdo: EGL Engenharia (2023).

4.4.1. Estratégias, Diretrizes e Propostas

A partir da matriz de referéncia e das discussfes nas oficinas tematicas, foram definidas
as estratégias, com suas respectivas diretrizes e propostas de acao (Tabela 4-8).

Atualiza¢&o do Plano Diretor Municipal — PDM de Rio Largo/AL

Volume 3C — Sintese da Proposta de Atualizagdo do PDM de Rio Largo/AL

40



BEGL :ncenqara

Tabela 4-8 — Estratégias, diretrizes e propostas do Eixo 4 — Desenvolvimento Social

Estratégias

1.
Requalificacéo de
areas
habitacionais:

Diretrizes

a.Revisar e adequar o

zoneamento urbano,
com foco na criagédo
de zonas especiais
para habitacdo de
interesse social para
reassentamento de
popula¢des que
vivem em areas de
risco.

Propostas de acao

Elaborar e implementar um Plano Local de
Habitagdo de Interesse Social (PLHIS);

ii. Realizar levantamentos fundiarios para identificar

areas ocupadas irregularmente e elaborar planos de
regularizacéo;

Promover parcerias com 6rgdos estaduais e
federais para viabilizar a infraestrutura de
saneamento nessas areas;

. Instrumentos urbanisticos aplicaveis: Zoneamento

Especial; ZEIS.

.Estimular o

desenvolvimento de
empreendimentos
de interesse social
em areas
estratégicas, como
conjuntos
habitacionais de
baixa renda
proximos a
equipamentos
publicos e com

facilidade de acesso.

Realizar um levantamento para identificar areas
estratégicas adequadas para empreendimentos de
interesse social, levando em consideragéo a
proximidade a equipamentos publicos como
escolas, hospitais, transporte publico e areas de
comércio;

ii. Estabelecer parcerias publico-privadas (PPP) para o

desenvolvimento de empreendimentos de interesse
social em areas estratégicas. Isso envolve a
colaboracéo entre o governo local e
empreendedores privados para financiar e construir
conjuntos habitacionais acessiveis.

2.
Investir na
melhoria da
infraestrutura de
cultura, esporte e

.Promover a

ampliagcéo e
revitalizacéo das
pracas e espagos
publicos, com a
instalacdo de mais
equipamentos
esportivos e
culturais, como
quadras
poliesportivas,
teatros ao ar livre e
bibliotecas.

Desenvolver um projeto de revitalizagdo para
pragas e espacos publicos, considerando a incluséo
de equipamentos esportivos e culturais. Isso inclui a
realizacdo de melhorias na paisagem, iluminagéo,
bancos, calgadas e areas verdes para tornar esses
espacgos mais atraentes;

ii. Criar programas culturais e esportivos regulares que

acontecam nesses espagos revitalizados. Isso pode
envolver a organizacao de eventos esportivos,
apresentacdes artisticas ao ar livre, aulas de arte e
cultura, incentivando a participacdo ativa da
comunidade.

lazer: .Incentivar parcerias
com empresas i. Estabelecer um programa que facilite parcerias com
privadas para a empresas privadas para a construcdo e
construcéo de manutenc&o de centros culturais e espagos de
centros culturais e lazer;
espacos de lazer, ii. Assegurar que 0s espacos construidos em parceria
ampliando as com empresas privadas sejam abertos ao publico e
opcdes de que a comunidade local tenha acesso a pregos
entretenimento para acessiveis ou gratuitos.
a populagéo.
i. Realize campanhas de sensibilizagédo publica para
3. .Criar programas de informar os residentes sobre a importancia do
Implementar policiamento policiamento comunitario e incentivar a cooperagéo
acbes de comunitario, ativa com a policia;
seguranca envolvendo a ii. Facilite a criagéo de aplicativos ou sistemas de
publicae participacdo ativa da comunicacdo que permitam que os moradores

prevencéo a
criminalidade:

populacéo na
seguranca local.

relatem problemas de segurancga e solicitem ajuda
de forma rapida e eficaz, fortalecendo o
envolvimento da comunidade no policiamento.
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Diretrizes

b. Investir em
tecnologias de
monitoramento e
iluminacéo publica
nas areas mais
afetadas pela
criminalidade,
buscando reduzir os
indices de violéncia.

Propostas de acdo

Realizar um diagndstico das areas com maiores
indices de criminalidade para a implantacéo de
cameras de seguranga;

ii. Desenvolver um sistema de monitoramento

integrado para auxiliar as forgas de segurancga,
integrado as cameras de videomonitoramento.

Implementar um canal de comunicagao para
denuncias anfnimas.

a.Elaborar e
implementas um
Plano de
Desenvolvimento
Integrado de
Turismo Sustentavel

Desenvolver roteiros turisticos que valorizem o
patriménio histérico e natural do municipio,
promovendo o turismo consciente e preservando o
meio ambiente;

ii. Desenvolver normas e regulamentos para garantir a

(PDITS) que preservagdo ambiental durante as atividades
contemple turisticas.
4. minimamente:
Promover o -
turismo b.Incentivar a i. Oferecer incentivos fiscais para empreendedores

sustentavel: implementag&o de que desejem investir em infraestrutura turistica
SerV|GOS e estruturas Sustentével;
sustentaveis para . N . o .
receber turistas, ii. Promover a capacitagéo de guias turisticos locais
como centros de para oferecer |nformagqes preIC|sas e
visitantes, trilhas enriquecedoras aos visitantes;
monitoradas e iii. Estabelecer parcerias com agéncias de turismo e
atividades empresas locais para divulgacéo dos atrativos e
ecoturisticas. captacao de visitantes.

a.Realizar campanhas | I- Oferecer capacitagéo em lideranga comunitaria para
de conscientizac&o fortalecer o papel dessas liderancas;
sobre a importancia ii. Desenvolver programas de incentivo ao
da participagdo da voluntariado e & participagao ativa na comunidade;
populacéo nos iii. Estabelecer conselhos de desenvolvimento em nivel
5. processos decisorios de bairro, compostos por residentes, lideres
Estimular a do municipio. comunitarios e representantes do governo local.

participacéo
popular na gestdo

b. Criar espacos de
didlogo e consulta

Realizar encontros regulares com a comunidade

municipal: i . - .
p publica para que os para coletar opinifes e sugestoes;
moradores possam ii. Criar canais de comunicacao online para que o0s
contribuir com ideias cidaddos possam contribuir com ideias;
e demandas para o iii. Elaborar e implementar um Plano de Monitoramento
desenvolvimento da e Avaliacdo do Plano Diretor.
cidade.
a.Desenvolver cursos
de capacitacdo
profissional em i. Estabelecer parcerias com instituicdes de ensino
6. parceria com técnico e empresas locais para identificar as

Criar programas

de capacitacéo e

emprego parao
crescimento
populacional:

instituicoes de
ensino e empresas
locais, visando
preparar a
populacéo para as
oportunidades
geradas pelo
crescimento
populacional.

necessidades de habilidades e competéncias no
mercado de trabalho local;

ii. Garantir que esses cursos de capacitagdo

profissional sejam acessiveis a todos os membros
da comunidade, independentemente de sua renda
ou situagdo socioecondmica.
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Estratégias Propostas de acdo

b.Incentivar a
instalacéo de novas
empresas no
municipio, gerando
empregos e
impulsionando a
economia local.

Reservar areas especificas para parques
empresariais ou zonas industriais, onde as
empresas possam se instalar com infraestrutura
adequada;

ii. Criar um ambiente de negécios favoravel,

simplificando os procedimentos de licenciamento e
reduzindo a burocracia para a abertura de novas
empresas.

7.
Buscar recursos e
parcerias para
investimentos:

a. Estabelecer
parcerias com
orgdos
governamentais e
instituicbes ndo
governamentais
para a obtencéo de
recursos destinados
a infraestrutura,
seguranga e
desenvolvimento
social.

Colaborar com as ONGs e instituicbes de ensino
para desenvolver programas sociais que atendam
as necessidades da comunidade, como educacéo,
treinamento profissional e assisténcia social;

ii. Promover a elaboracao de projetos de

desenvolvimento social e de infraestrutura que
sejam atrativos para investidores e financiadores
externos, demonstrando o potencial de retorno
social e econdmico.

b.Promover a
divulgacao do
potencial do
municipio para atrair
investidores
interessados em
apoiar projetos de
desenvolvimento.

Desenvolver campanhas de marketing que
destaguem 0s recursos naturais, a localizagdo
estratégica, a mao de obra qualificada e outros
atrativos do municipio;

ii. Estabelecer um centro de atendimento dedicado a

investidores, oferecendo suporte personalizado para
empresas interessadas em se estabelecer no
municipio.

4.5.

Elaboracdo: EGL Engenharia (2023).

Projetos Prioritarios para o Municipio de Rio Largo/AL

As estratégias e acbes propostas reunem, entre varias acdes, a elaboragdo e
implementacao de planos setoriais e projetos especificos que, combinados, permitirdo a
Prefeitura Municipal orientar o desenvolvimento desejado para Rio Largo. A relacdo
abaixo os apresenta em uma ordem sugerida de prioridade, partindo dos mais aos menos
urgentes. Alguns projetos podem ser desenvolvidos simultaneamente, enquanto outros
podem depender do progresso de iniciativas relacionadas.

1. Plano Local de Habitac&o de Interesse Social (PLHIS);

2. Plano Municipal de Regularizacdo Urbana e Rural (PLAMUR);

3. Plano Municipal de Saneamento Basico (PMSB);

4. Plano de Mobilidade Urbana (PlanMob);

5. Cdbdigo Ambiental Municipal;

6. Plano Municipal de Meio Ambiente (PMMA);

7. Plano Municipal de Recursos Hidricos (PMRH / PLANAGUA);

8. Modernizagcdo da Gestéo Publica;
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10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

Plano Municipal de Desenvolvimento Socioeconémico (PMDS);
Projeto do Parque Empresarial Ecoldgico;

Plano de Desenvolvimento Integrado de Turismo Sustentavel (PDITS);
Requalificacdo do Centro Histérico;

Plano Municipal de Gestéo Integrada de Residuos Sdlidos (PMGIRS);

Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado (PDUI) da Regido Metropolitana de
Maceié (RMM);

Plano Municipal de Arborizagéo Urbana;
Plano de Gestdo de Riscos e Desastres;
Plano Municipal do Patrimdnio Histérico e Cultural (PMPHC);
Parques e Areas de Lazer ecoldgicas; e

Plano de Monitoramento e Avaliacdo do Plano Diretor.
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5. Apéndices
Apéndice 5-1 — Mapa de Macrozoneamento do municipio de Rio Largo
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Elaboragdo: EGL Engenharia (2023)
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Apéndice 5-2— Zoneamento Urbano de Rio Largo
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Apéndice 5-3 — Sistema Viario Basico
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Apéndice 5-4 —Tabela de Instrumentos Urbanisticos Aplicaveis a cada Zona Urbana do Municipio de Rio Largo

Instrumentos urbanisticos aplicaveis nas zonas ambientais e urbanas

Pro’jc_etos Operag&o Urbana Estudo e Relatério Estudo de QOutorga One~rosa Outorga _On_erosa Transft_eré_ncia - Parcelarpt_anto, Edificacédo ou Utilizagé_to o
Zona Espec~|f|cos de Consorciada de Im_pacto Impacto de de Alteracao do D|re|t0_ do D|re|t0' Direito df: Compulsoérios (PEUC), IPT_U Firogresswo Cons_qlic!o
Expanséao Urbana (OUC) Ambiental Vizinhanca de Uso de Construir de Construir Preempcéo no Tempo e I:)’esaproprla}ggo com Imobiliario
(PEEU) (EIA/RIMA) (EIV) (OOAU) (O0ODC) (TDC) Pagamento em Titulos da Divida Publica
ZMAD — A A A A A A A A A
ZMMD — A A A A A A A A
ZPEE A A A A — A A A A —
ZIL A A A A A A A A A —
ZEP A A A A A — — A A
ZEC A A A A A — — A A
ZEA — — A A — — A — — —
ZEI — A A A — — — — — —
ZEPIT A A A A A — — — — —
ZEIA — A A A — — — A A —
ZPA — — A — — — — A — —
ZEIS — A A — — A A — A
ZOR A — A — — — — — —

Legenda: (A) aplicavel; (—) inaplicavel.

Elaboracdo: EGL Engenharia (2023)
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Apéndice 5-5 — Tabela de Usos do Solo Permitidos em Cada Zona do Municipio de Rio Largo

Usos do solo nas zonas ambientais e urbanas

Habitacionais Comerciais e de Servigos Industriais
Zona Agricolas
RU RMH RMV CSs1 CS2 CS3 CS4 CSIT 11 12 13 14 1T

ZMAD P P P P P P P P P P — — P —
ZMMD P P P P P — — P P — — — =] —
ZPEE — — — P — P P P P P P P P —
ZIL — — — — P P P P P P P P P —
ZEP P P P P P — — — — — — — — —
ZEC P P — P P P — — P P — — P —
ZEA — — — P P — — — — — — — — —
ZEI - - S P P P P P P P P - P ==
ZEPIT P P — P P — — — P — — — — —
ZEIA — — — p2 — — — — — — — _ _ p1
ZPA — — — — — — — — — — — — _ _
ZEIS3 p4 — — p4 — — — — p4 — — _ _ _
ZOR P — — P — — — — — — — _ _ p1

Legenda: (P) Permitido; (—) Nao permitido.
Notas:

1. Somente atividades agroecoldgicas de pequeno porte aprovadas pelo Conselho Municipal de Politicas Urbanas (COMUDE).

2. Somente equipamento publico ou estabelecimento de comércio e servicos aprovado pelo Conselho Municipal de Politicas Urbanas (COMUDE) mediante analise de projeto executivo.

3. Na ZEIS 1, ndo serdo permitidos o parcelamento e a ocupagéo do solo por novas edificagdes, exceto por decisédo posterior baseada em diretriz expressa no Plano Local de Habitacéo de Interesse Social (PLHIS) de Rio Largo.
4. Somente nas ZEIS 2 e 3, cujos territérios sdo adequados a ocupag¢ao urbana.

Elaboracdo: EGL Engenharia (2023)
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Apéndice 5-6 — Tabela de Parametros de Ocupagédo do Solo Aplicados a cada Zona do Municipio de Rio Largo

Ocupacéo do solo nas zonas ambientais e urbanas

Coeficiente de Aproveitamento Taxa de Ocupacéao (%) Taxa de Gabarito Maximo Altura da Recuos Minimos (m)
Zona Permeabilidade . Edificagcao
Minimo Basico Méximo? Solo Subsolo (%) (peviEize) (m) Frontal Lateral Fundos

ZMAD 0,5 2,0 3,0 70 50 20 12 36 5,02 2,03 3,0
ZMMD 0,2 1,5 2,0 60 — 30 4 12 5,02 2,03 3,0
ZPEE 0,5 1,5 — 60 40 30 4 12 7,0 3,0 5,0
ZIL 0,5 15 — 60 40 30 4 12 7,0 3,0 5,0
ZEP 0,2 15 — 60 — 30 8 24 5,02 2,08 3,0
ZEC 0,2 1,0 — 50 — 30 2 6 5,02 2,08 3,0
ZEA 0,2 15 — 50 — 30 3 9 5,02 2,0 3,0
ZEI 0,5 2,0 3,0 70 50 20 12 36 5,02 2,0 3,0
ZEPIT 0,2 15 — 60 — 30 4 12 5,02 2,08 3,0
ZEIA — — — — — 95 — — — — —
ZPA — — — — — 100 — — — — —
ZEIS* 0,5 15 — 60 — 30 2 6 5,0 1,58 2,0
ZOR — 0,5 — 30 — 605 2 6 7,0 3,0 5,0

Legenda: (—) Inaplicavel.
Notas:

1. Nas zonas em que ndo é permitida a Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC), ndo ha Coeficiente de Aproveitamento maximo.

Caso o uso do pavimento térreo seja Comércio e Servicos abertos para a via publica, o recuo de frente podera ser aplicado somente a partir do segundo pavimento.

No caso de Residéncia Unifamiliar (RU), o recuo lateral podera ser reduzido para 1,5m (um metro e cinquenta centimetros) em apenas um dos lados.

Nas ZEIS 1, ndo serdo permitidos o parcelamento e a ocupagéo do solo por novas edificacdes, exceto por decisdo posterior baseada em diretriz expressa no Plano Local de Habitagcdo de Interesse Social (PLHIS) de Rio Largo.
No minimo, 30% das areas permeaveis deverao estar situadas no recuo frontal.

aprwnN

Elaboragdo: EGL Engenharia (2023)
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