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PROJETO DE LEI N.° 004, DE 09 DE JANEIRO DE 2025

Dispde sobre o Plano Diretor Municipal do
municipio de Rio Largo, estado de Alagoas.

O PREFEITO MUNICIPAL DE RIO LARGO,
DO ESTADO DE ALAGOAS, faco saber que a Camara Municipal aprova e eu sanciono
a seguinte Lei:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°.  Fica aprovada a revisdo do Plano Diretor Municipal de Rio Largo, em
atendimento ao disposto no art. 182 da Constituicdo Federal, no capitulo 1l da
Lei n. 10.527/2001 — Estatuto da Cidade, e no Titulo I, Capitulo |, Secéao Il da
Lei Orgéanica do Municipio de Rio Largo.

Paragrafo unico. O Plano Diretor Municipal é o instrumento de organizacéo do
espaco territorial urbano e rural do municipio de Rio Largo, a ser aplicado
visando alcancar o desenvolvimento sustentavel, a funcéo social da cidade e
da propriedade, devendo o Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Orcamentarias
e o Orcamento Anual do Municipio incorporarem as diretrizes e as prioridades
nele contidas.

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Art. 2°.  Os principios do Plano Diretor Municipal de Rio Largo estdo baseados no
Estatuto da Cidade, na Nova Agenda Urbana e nos compromissos dos
Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel — ODS 2030.

Art. 3°.  S&o principios do Plano Diretor Municipal de Rio Largo:

| - Desenvolvimento Integrado — combinagao sinérgica de aspectos ambientais,
urbanos, econémicos e sociais locais, considerando sua interdependéncia;

Il - Participacdo Cidadd — fortalecimento da ativa participagdo da comunidade
nas tomadas de decisdo, promovendo uma gestdo democratica e inclusiva;

Ill-  Inovacdo Sustentavel — estimulo de préticas inovadoras alinhadas com a
ética e a sustentabilidade, priorizando solu¢es que contribuam para o bem-
estar coletivo;
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Equidade Urbana — promocgao de uma sociedade baseada na equidade de
oportunidades, cidadania plena e respeito a diversidade, evitando
disparidades sociais;

Preservacéo da Identidade Local — valorizacdo e preservacao da identidade
cultural, histérica e ambiental do municipio, incorporando-a ao planejamento
urbano;

Desenvolvimento Inclusivo — crescimento econdmico que beneficie toda a
comunidade, evitando barreiras ao desenvolvimento socioecondmico;

Sustentabilidade Ambiental — cultivo de uma relagao responsavel com o meio
ambiente, integrando praticas sustentaveis ao desenvolvimento urbano;

Resiliéncia Territorial — desenvolvimento de uma comunidade capaz de se
adaptar a mudancas e responder de maneira eficiente a desafios territoriais;

Cooperacao Regional — estimulo a colaboracdo entre municipios vizinhos,
reconhecendo desafios e oportunidades que transcendem fronteiras
administrativas; e

Transparéncia Urbanistica — priorizacdo da clareza nas acdes de governo e
da integridade na gestéo urbana, construindo a confianca da populacéo.

TiTULO Il
DAS ESTRATEGIAS, DIRETRIZES E PROPOSTAS
DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE RIO LARGO

CAPITULO |
DAS DIRETRIZES E OBJETIVOS GERAIS
DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE RIO LARGO

S&o objetivos gerais do Plano Diretor Municipal de Rio Largo:

Consolidar o municipio de Rio Largo como um polo industrial e logistico de
alcance regional;

Fomentar a diversificagdo econdmica e a formacgéo de centralidades locais
para promover maior seguranga e acesso a bens e servicos publicos;

Ampliar as oportunidades de emprego e geracdo de renda e de capacitagdo
profissional;

Combinar a recuperagéo de areas ambientalmente sensiveis com solugdes
habitacionais, promovendo maior qualidade urbana e ambiental;

N



Yol a

E
nte

=]
Rio Largo

MuNIciPlO DE R10 LARGO
GABINETE DO PREFEITO

V- Aumentar o acesso a infraestruturas e servigcos urbanos béasicos, como
saneamento, transporte, educacao, salde e seguranca publica;

VI- Conter a expansao urbana desordenada, especialmente sobre &reas
ambientalmente sensiveis;

VIl -  Direcionar a ocupacao do territério em areas urbanas seguras, priorizando o
adensamento populacional de areas com infraestrutura existente;

VIIl - Favorecer a ocupacdo urbana de forma gradual, com areas de transi¢édo
urbano-rural de menor impacto;

IX -  Proporcionar a configuracao de uma forma urbana mais acessivel, agradavel,
segura e legivel para a populacéo local e visitantes;

X- Tornar Rio Largo uma referéncia no turismo cultural e ecoldgico regional;

Xl -  Garantir a aplicacdo adequada da fungéo social da cidade e da propriedade;

XIl - Proporcionar a participacdo popular nos processos decisorios da gestdo
territorial;

XIll - Favorecer a integracdo urbana e metropolitana nos aspectos fisicos e

socioecondmicos; e
XIV - Impulsionar as vocacdes locais, respeitando os limites e potenciais existentes.

Art. 5°. A partir de seus objetivos, ficam estabelecidas como diretrizes gerais do Plano
Diretor Municipal de Rio Largo:

|- Consolidar a infraestrutura industrial e logistica para fortalecer a posicdo de
Rio Largo como um polo industrial ecolégico e logistico regional;

Il - Incentivar a diversificacdo econémica e o surgimento de centros urbanos
locais para garantir maior seguranga e acesso aos servicos publicos
essenciais;

I - Promover politicas e programas que aumentem as oportunidades de
emprego, renda e capacitagdo profissional para os residentes de Rio Largo;

IV- Integrar a recuperacdo de areas ambientalmente sensiveis com a
implementacéo de solugdes habitacionais, visando melhorar a qualidade de
vida urbana e ambiental;

V - Priorizar investimentos em infraestrutura e servigos urbanos béasicos, como
saneamento, transporte, educacéo, saude e seguranca publica, para garantir
um melhor acesso para todos os habitantes de Rio Largo;
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VI- Implementar medidas para conter a expansdo urbana sobre areas
ambientalmente sensiveis, visando a preservacao dos recursos naturais e a
reducdo de impactos ambientais negativos;

VII -  Direcionar a ocupacao do territorio para areas urbanas seguras, privilegiando
0 adensamento populacional em regides ja providas de infraestrutura;

VIIl -  Promover uma ocupac¢do urbana gradual, com areas de transicdo entre o
ambiente urbano e rural, minimizando os impactos negativos ao meio
ambiente;

IX- Melhorar a acessibilidade, seguranca e legibilidade do espaco urbano,
tornando Rio Largo um lugar mais agradavel e funcional para os residentes e
visitantes;

X- Desenvolver e promover o potencial de Rio Largo como destino turistico

cultural e ecoldgico regional, valorizando seus recursos naturais e culturais de
forma sustentavel;

XI-  Implementar politicas e instrumentos que garantam a aplicacdo adequada da
funcao social da cidade e da propriedade, promovendo o uso eficiente e justo
do solo urbano e a reducéo das desigualdades socioeconémicas;

XIl - Estabelecer mecanismos e espacos institucionais que promovam e facilitem
a participacdo popular nos processos decisérios relacionados a gestao
territorial de Rio Largo, garantindo que os interesses e necessidades da
comunidade sejam considerados e incorporados nas politicas e planos de
desenvolvimento urbano;

XIll - Estabelecer estratégias para favorecer a integracdo urbana e metropolitana
nos aspectos fisicos e socioeconémicos, facilitando a cooperagéo entre Rio
Largo e os municipios vizinhos para resolver questdes comuns e promover o
desenvolvimento regional; e

XIV - Identificar e promover as vocagOes locais de Rio Largo, levando em
consideracgdo os limites e potenciais existentes, para diversificar a economia
local, preservar a identidade cultural e aproveitar as oportunidades de
crescimento sustentavel.

CAPITULO I
DA INTEGRACAO REGIONAL E METROPOLITANA

Art. 6°. O municipio de Rio Largo, no que lhe couber, deveré fazer cumprir as fungdes
de gestdo compartilhada no ambito metropolitano, integrado ao Plano de
Desenvolvimento Urbano Integrado da Regido Metropolitana de Macei6 (PDUI-
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RMM), quando instituido.

§ 1° O municipio devera fomentar e participar do planejamento e da elaboracao do
PDUI-RMM, a fim de garantir seu alinhamento as funcfes publicas de
interesse comum a serem definidas no processo;

§ 2° Entre as varias medidas prioritarias a serem promovidas e trabalhadas no
ambito do PDUI-RMM estao:

I - O transporte publico metropolitano, incluindo questbes relacionadas a
integragdo de linhas e tarifas; e

Il - A adequacdo dos limites municipais entre Rio Largo, Satuba e Macei6,
utilizando preferencialmente os eixos viarios existentes no encontro dos trés
municipios.

CAPITULO IlI
DOS EIXOS ESTRATEGICOS

Art. 7°.  Com base nos principios dispostos no capitulo anterior, as estratégias e
diretrizes que norteiam as acdes propostas para o desenvolvimento sustentavel
do municipio s&o organizadas em quatro eixos estratégicos:

| - Eixo Estratégico 1 — Sustentabilidade Ambiental;

Il - Eixo Estratégico 2 — Desenvolvimento Urbano;

" - Eixo Estratégico 3 — Desenvolvimento Econémico; e

IV -  Eixo Estratégico 4 — Desenvolvimento Social.
CAPITULO IV

DAS ESTRATEGIAS, DIRETRIZES E PROPOSTAS
PARA A SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

Art. 8°.  No ambito da Sustentabilidade Ambiental, as estratégias, diretrizes e propostas
compreendem:

| - Qualificagdo do saneamento e controle de agrotoxicos:

a) Elaborar e implementar um Plano Municipal de Saneamento Basico
(PMSB) que contemple minimamente:

i. Priorizacdo dos investimentos na construcdo de sistemas de tratamento
de esgoto nas &reas urbanas, estabelecendo metas e prazos para a
universalizacdo do saneamento basico, buscando reduzir
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significativamente a contaminacao dos corpos d'agua.

ii. Investimento na modernizacado dos sistemas de tratamento de agua,
visando a qualidade do abastecimento para toda a populagéo;

ii. Estudar alternativas de ampliar a rede de distribuicdo de agua no
municipio.

b) Regulamentar o controle e fiscalizacdo do uso de agrotoxicos,
estabelecendo limites de aplicacéo, incentivando praticas sustentaveis e
oferecendo incentivos fiscais para agricultores que adotem técnicas mais
seguras e menos prejudiciais ao meio ambiente.

i. Incentivar préaticas sustentaveis e oferecer incentivos fiscais para
agricultores que adotem técnicas mais seguras.

Il - Fortalecimento da fiscalizacdo e monitoramento ambiental por meio de:

a) Investimento em equipamentos modernos, como drones e sensores, para
monitoramento remoto de areas sensiveis.

b) Investimento em recursos humanos através do aumento do efetivo e
treinamento dos fiscais ambientais, visando coibir praticas ilegais que
causem danos ao meio ambiente, ampliando a capacidade de
patrulhamento e fiscalizagao.

¢) Realizar monitoramento ambiental periddico para acompanhar a saude dos
ecossistemas locais e identificar possiveis ameacas, através da:

i. Criacao de um programa regular de monitoramento ambiental.

ii. Publicacéo relatérios anuais de monitoramento ambiental para manter
a comunidade informada.

d) Realizar avaliagbes de impacto ambiental para grandes projetos urbanos,
como expansdo de infraestruturas e empreendimentos, garantindo a
mitigacdo de danos ambientais.

I - Desenvolvimento de programas de coleta seletiva e reciclagem:

a) Elaboracgéo e implementagéo de um Plano Municipal de Gestéo Integrada
de Residuos Soélidos (PMGIRS) que contemple minimamente:

i. Criacdo de programas de coleta seletiva de residuos sdlidos para
reduzir o impacto da disposi¢ao inadequada de lixo.

i. Criacdo de pontos de coleta seletiva em locais estratégicos do
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municipio.

iii. Realizagdo de campanhas de conscientizagdo para incentivar a
separacao correta dos residuos.

b) Incentivar a criacdo de cooperativas de reciclagem para estimular a
economia circular e a geracdo de empregos na area de reciclagem, por
meio de:

i. Apoio institucional da Prefeitura Municipal na formacéo de cooperativas
de catadores de materiais reciclaveis.

ii. Parcerias com empresas locais para o desenvolvimento da economia
circular.

IV -  Garantir a preservacéo e recuperacdo de Areas de Preservacdo Permanente
(APP):

a) Elaboracdo e implementacdo do Cdédigo Municipal Ambiental, que
contemple minimamente:

i. Propostas para o fortalecimento da fiscalizacdo e monitoramento de
areas de preservacao permanente para evitar a ocupacao irregular e a
degradacdo ambiental.

ii. Ampliacdo do efetivo de fiscais ambientais dedicados a vigilancia das
areas de preservacao permanente.

iii. Implementacao de sistemas de monitoramento por cameras e sensores
em areas criticas para coibir atividades ilegais.

iv. Regulamentacéo do licenciamento ambiental municipal.

b) Promocdo de projetos de recuperagcdo de éareas degradadas, como
reflorestamento e revitalizacdo de nascentes, por meio de:

i. Desenvolvimento de projetos de reflorestamento adequados as
caracteristicas locais;

ii. Criacdo de programas e campanhas de incentivo para o plantio de
arvores nativas em propriedades particulares, visando a recuperagao
das areas degradadas.

V- Incentivar adogéo de recursos e energias renovaveis:

a) Estimular a adocao de energias renovaveis, como painéis solares, energia
edlica e energia de biomassa, tanto em residéncias quanto em
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empreendimentos comerciais e industriais.

i. Desenvolver estudo para viabilizacdo de instalacdo de sistemas de
energia solar em residéncias de baixa renda.

ii. Desenvolver um programa de capacitagcdo para profissionais da
construcdo civil sobre a integracdo de tecnologias renovaveis em
edificios.

b) Criar politicas de incentivo e financiamento para a implantacéo de sistemas
de energia limpa e reuso de agua.

i. Estudar a possibilidade de promover e regulamentar incentivos fiscais
para empresas que adotem fontes de energia renovavel e reuso da
adgua em suas operagoes.

Promover o desenvolvimento do ecoturismo sustentavel:

a) Elaborar e implementar um Plano de Desenvolvimento Integrado de
Turismo Sustentavel (PDITS) que contemple minimamente:

i. Criacdo de roteiros turisticos que valorizem as areas haturais
preservadas, com atividades ecoturisticas planejadas de forma
responsavel e respeitosa ao meio ambiente, incentivando a visitacédo
controlada e consciente.

ii. Realizacdo um inventario com mapeamento dos atrativos ecoturisticos,
naturais, culturais e esportivos do municipio para embasar a criacéo dos
roteiros.

iii. Desenvolver um sistema de sinalizagdo e informagfes para orientar os
turistas nos roteiros ecoldgicos.

iv. Promover campanhas de valorizag&o turistica, visando a promogéo de
uma consciéncia coletiva a respeito da importancia de conhecer e
valorizar as riquezas e atrativos de Rio Largo.

b) Promover a capacitagdo de guias e prestadores de servi¢cos para garantir
a pratica do ecoturismo de forma sustentavel e responsavel.

i. Promover cursos de capacitagdo e formagéo dos rio larguenses que
desejam empreender no setor turistico, abordando temas como boas
praticas de turismo sustentavel e educagdo ambiental.

ii. Regulamentar a certificacdo para empresas e guias que atuem no
ecoturismo, garantindo a qualidade e a responsabilidade das
operacdes.
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VIl - Inclusdo da educacédo ambiental nas escolas e comunidades, através de:

a) Programas de educacdo ambiental nas escolas e comunidades para
conscientizar a populacdo sobre a importancia da preservacdo ambiental.

i. Desenvolver um curriculo escolar que incorpore temas de educacao
ambiental em meio as disciplinas.

ii. Promover a realizacdo de palestras e workshops sobre temas
ambientais nas comunidades, em parceria com instituicdes de pesquisa
e organizacdes locais.

b) Campanhas de sensibilizacéo e capacitacao sobre praticas sustentaveis,
como reducédo do desperdicio de agua e energia.

i. Criagdo de campanha de comunicagdo comunitaria para incentivar o
uso consciente dos recursos naturais.

ii. Promover workshops praticos para ensinar técnicas de economia de
recursos, como a construcdo de sistemas de captacdo de agua da
chuva.

VIII - Promover o planejamento urbano sustentavel, considerando:

a) A preservacao de areas verdes, a criacdo de parques urbanos e a reducéo
do impacto ambiental das novas construcées, através de:

i. Elaboracdo e implementacdo de um Plano Municipal de Arborizacao
Urbana.

ii. Incentivas a incorporacdo de tecnologias sustentaveis em projetos de
construcdo, como sistemas de captacdo de agua pluvial.

b) Incentivo a ocupacéo de areas urbanizadas com infraestrutura implantada,
com potencial para crescimento vertical e densificagdo urbana, evitando a
expansao para areas sensiveis e de valor ambiental.

¢) A viabilidade de oferecer incentivos fiscais para construtores que adotem
técnicas construtivas e solu¢des sustentaveis nas edificagdes.

d) A priorizacdo de investimentos em transporte publico e infraestrutura
basica nas areas urbanas consolidadas, reduzindo a necessidade de
expansao para areas naturais.

IX-  Adaptacdo as Mudancas Climaticas, por meio de:

a) Desenvolvimento de um plano de acdo para lidar com eventos extremos,
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como enchentes e deslizamentos, com medidas de prevencéo,
monitoramento e resposta rapida para proteger a populagcdo e reduzir
danos materiais, através de:

i. Elaboragdo de um Plano de Gestéo de Riscos e Desastres.

ii. Estabelecimento de medidas de prevencdo e resposta rapida para
eventos climaticos extremos.

iii. Campanhas de conscientizacdo sobre medidas de seguranca.

b) Reassentamento, remanejamento de familias que habitam éareas de
ameacas naturais, como margens de rios e encostas, a partir de:

i. Mapeamento das areas de risco, como margens de rios sujeitas a
enchentes ou encostas propensas a deslizamentos.

ii. Elaboragao de programa de reassentamento das familias em areas de
risco em locais seguros e sustentaveis.

¢) Realizacdo de campanhas que promovam modos de transporte nao-
motorizados, com motores elétricos ou com baixa emissdo de gases
poluentes.

Promocdo de parcerias com organizacdes, instituicbes ambientais e
universidades com objetivo de:

a) Buscar recursos e apoio técnico para implementar projetos de
desenvolvimento sustentavel.

b) Promover a troca de conhecimentos e recursos para ampliar o impacto das
acOes de conservacgao, por meio de.

i. Elaboracdo de estudos e projetos que possam atrair financiamento de
instituicdbes nacionais e internacionais na area de sustentabilidade
ambiental.

CAPITULO V
DAS ESTRATEGIAS, DIRETRIZES E PROPOSTAS
PARA O DESENVOLVIMENTO URBANO

No ambito do Desenvolvimento Urbano, as estratégias, diretrizes e propostas
compreendem:

Promocao da qualificagéo urbana do Centro Historico:

a) Incentivar a requalificacdo de edificios e espacos publicos histéricos para
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a restauracéo e preservacgao do patrimdnio cultural.

i. Elaboracdo e implementacdo de politicas de incentivos fiscais para
proprietarios que restaurem edificios historicos e espacos publicos;

ii. Simplificacdo dos processos de licenciamento relacionados a
restauracao de edificios histéricos.

b) Criacdo de um projeto de revitalizacdo do Centro, com melhorias na
infraestrutura, paisagismo, sinalizacdo e seguranca, atraindo atividades
culturais e turisticas.

i. Realizacdo de melhorias significativas na infraestrutura do Centro,
incluindo a renovacao e acessibilidade das calcadas, redes de agua e
esgoto, iluminacao publica e transporte publico;

ii. Desenvolvimento um calendario de eventos culturais e turisticos, como
festivais, exposicdes artisticas e feiras tematicas, para atrair visitantes;

ii. Incentivar a participacdo de empresas locais e artistas em eventos e
festividades, promovendo a cultura local.

Il - Desenvolvimento de um programa de habitacdo social e revitalizacdo de
areas degradadas, atraves de(a):

a) Criacdo de um programa de habitacao social para atender as demandas
habitacionais da populacao de baixa renda, promovendo a incluséo social
e 0 acesso a moradia digna.

i. Elaboracéo e implementacdo um Plano Local de Habitacao de Interesse
Social (PLHIS);

i. Regulamentagdo de incentivos fiscais para construtoras que
participarem do programa de habitacdo social, como redugdes de
impostos, isengdes de taxas de construcdo e subsidios diretos para a
construcdo de moradias de baixo custo;

b) Parcerias publico-privadas para promover a revitalizacdo de &reas
degradadas ou abandonadas, transformando-as em espagos atrativos
para a comunidade, promovendo quando possivel:

i. Identificacdo de é&reas degradadas ou abandonadas que tenham
potencial para revitalizagéo;

ii. Incentivos as empresas privadas para participarem de parcerias de
revitalizacdo, como facilidade no processo de licenciamento,
concessdes de terras publicas em troca de investimentos em
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infraestrutura e revitalizacao de areas degradadas;
Ill-  Fomento de criacdo de areas verdes e espacos publicos, através de:

a) Criacdo de parques, pracas e areas de lazer em diferentes partes da
cidade, oferecendo mais opc¢bes de convivio e lazer para a populacao,
sendo necessario:

i. Identificacdo das areas nos bairros com maior caréncia de espacos de
lazer e esporte;

ii. Realizacdo de consultas publicas para envolver a comunidade na
definicdo das melhorias a serem implementadas.

b) Incentivo a implantacao de programas de arborizacéo urbana, melhorando
o microclima e a qualidade de vida dos moradores, através de (a):

i. Elaboragdo e implementagdo um Plano Municipal de Arborizagéo
Urbana;

ii. Campanhas de conscientizacao sobre a importancia da manutencéo da
arborizacdo urbana.

IV -  Elaboracdo do Projeto de Parque Industrial Ecolégico, visando estimular a
instalacdo de industrias com praticas e solu¢des sustentaveis, abrangendo:

a) Oferta de incentivos e beneficios fiscais para empresas que adotem
préaticas sustentaveis e de baixo impacto ambiental.

i. Regulamentar os incentivos fiscais gue recompensem as empresas que
adotem praticas sustentaveis, como reducdo de emissdes de carbono,
gestao eficiente de recursos naturais e uso de energias renovaveis;

ii. Estabelecer programas de certificagdo e reconhecimento para
empresas que implementem préaticas sustentaveis.

b) Captacdo de recursos e parcerias para desenvolver infraestrutura
adequada no Parque, atraindo empresas comprometidas com a
sustentabilidade, podendo ser adotas as seguintes agoes:

i. Estratégias de publicidade e promog¢do do Parque para atrair
investidores e empresas que estejam comprometidos com a
sustentabilidade;

ii. Parcerias publico-privadas para o desenvolvimento da infraestrutura
necessaria no Parque, como sistemas de tratamento de 4gua, geracéo
de energia limpa e gestao de residuos.

[EN
N



REFEITURA

==
Rio Largo
MuNIciPlO DE R10 LARGO
GABINETE DO PREFEITO

V - Fortalecimento da infraestrutura de saneamento basico:

a) Elaboragéo e implementagdo de um Plano Municipal de Saneamento
Bésico (PMSB) que contemple minimamente:

i. Ampliacdo da rede de abastecimento de &gua para areas com déficit,
com metas a serem cumpridas em curto, médio e longo prazo;

ii. Realizagao de estudos de demanda para identificar as areas com maior
necessidade de abastecimento de agua;

iii. Estabelecimento de metas progressivas para a expansao da rede de
esgoto e agua potavel;

b) Realizacdo de obras de drenagem pluvial para evitar alagamentos e
melhorar a gestédo de aguas pluviais na cidade.

i. As obras deverdo ser antecedidas por estudos de macrodrenagem,
gestdo e manejo das aguas.

VI-  Ordenamento do crescimento urbano e controle da expansao desordenada:

a) Revisado e atualizacdo periodica do Plano Diretor, estabelecendo diretrizes
para o crescimento ordenado da cidade, evitando a ocupag¢do em areas
ambientalmente sensiveis, através de zoneamento adequado para as
diversas areas da zona urbana, juntamente com a identificacdo das areas
ambientalmente sensiveis, como zonas de protecdo ambiental, areas de
recarga hidrica, ecolégicas ou propensas a inundacgoes.

b) Promocdo do adensamento urbano em areas consolidadas e com
infraestrutura adequada, evitando o espraiamento urbano, podendo ser
criados incentivos para o desenvolvimento vertical como beneficios fiscais
para construtores que optem por projetos de constru¢cdo em altura ou de
reabilitacdo de edificios existentes.

VIl -  Ocupacao de areas ociosas e revitalizagdo urbana através de:

a) Desenvolver programas de parceria publico-privada para promover a
revitalizacdo de areas degradadas ou abandonadas.

i. Realizar um levantamento para identificar areas degradadas ou
abandonadas que precisam de revitalizagao;

ii. Estabelecer parcerias publico-privadas que oferecam incentivos as
empresas privadas para investirem na revitalizacdo dessas areas;

b) Aplicacéo de IPTU progressivo no tempo e Parcelamento, Edificacdo e
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Utilizacdo Compulsérios.

VIIl - Promocdo da Mobilidade Urbana Sustentavel e implantacdo de transporte
publico eficiente:

a) Elaboragéo e implementacdo do Plano de Mobilidade Urbana (PlanMob)
que contemple minimamente:

i. Identificacdo de polos geradores de trafego e rotas de maior demanda
para otimizar a oferta de transporte publico;

ii. Diretrizes e propostas para a promocao de modos sustentaveis e com
baixa emissao e poluentes;

iii. Priorizacdo das diretrizes voltadas aos pedestres, ciclistas e transporte
coletivo;

iv. Sistema de Monitoramento e avaliacdo da mobilidade urbana.

b) Implantacéo do servico de transporte publico coletivo municipal, atendendo
aos seguintes requisitos;

i. Integracdo com ciclovias e ciclofaixas, incentivando o uso de
caminhadas e bicicletas como meio de transporte sustentavel e
complementar ao transporte coletivo;

ii. Integracao fisica e tarifaria com o sistema metropolitano de Maceio;

iii. Elaboracdo de Politica tarifaria considerando a possibilidade de
subsidio e de tarifa zero;

c) Ampliagcéo da rede cicloviéria e infraestrutura associada, através de:

i. Implantacédo infraestrutura cicloviaria em locais estratégicos, como
avenidas movimentadas e trajetos de transporte publico;

ii. Criacdo de um sistema de compartilhamento de bicicletas para facilitar
0 acesso da populacao.

IX-  Fomento ao comeércio e servigos publicos nos bairros através de:

a) Criag&o de polos comerciais nos bairros com a implantacéo de areas livres
urbanizadas e estruturadas, mercados publicos e feiras de rua,
estimulando a economia local e valorizando a cultura e produtos regionais.

i. Identificar &reas nos bairros que podem ser destinadas a criagdo de
polos comerciais;
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ii. Planejar a infraestrutura necesséria, como banheiros publicos e areas
de convivéncia,;

b) Desenvolvimento de programas de microcrédito e apoio técnico para
incentivar a abertura de pequenos negdcios locais, como mercearias,
padarias e pequenas oficinas, por meio de:

i. Viabilizagdo de parcerias com instituigbes financeiras para oferecer
microcrédito com taxas de juros reduzidas;

ii. Capacitacdo em empreendedorismo e gestdo de negdcios para 0s
interessados em abrir pequenas empresas;

Fortalecimento do turismo sustentavel através de:

a) Elaboracéo e implementagéo de um Plano de Desenvolvimento Integrado
de Turismo Sustentavel (PDITS) que contemple minimamente:

i. Identificacdo de destinos, rotas e atrativos turisticos a serem
potencializados e estruturados;

ii. Definicdo de limites de visitacdo em areas naturais sensiveis,
antecipando-se para evitar a degradacdo ambiental causada pela
visitacdo desordenada;

iii. Realizacdo de estudos de capacidade de carga para determinar o
numero maximo de visitantes em cada area;

iv. Implementacéo de sistemas de agendamento para controlar o acesso
as areas de maior fragilidade ambiental,

b) Parcerias publico-privadas para investir em infraestrutura turistica
ecoldgica, como trilhas, mirantes e centro de visitantes, respeitando o
ecossistema local e valorizando as belezas de Rio Largo, devendo ser
antecedido por:

i. Identificagdo das oportunidades de parceria com empresas
interessadas em investir em estruturas turisticas sustentaveis;

ii. Estabelecimento de critérios ambientais para a concesséo de licencas
de operacao de empreendimentos turisticos;

iii. Implementacado do Projeto de Requalificacdo do Centro Historico;
Desenvolvimento integrado com Macei6:

a) Aproximacao das relagdes institucionais com 0 municipio de Maceio6 para
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0 desenvolvimento integrado da regido metropolitana, com acodes
conjuntas nas areas de transporte, infraestrutura, seguranca e meio
ambiente, através de:

i. Realizacdo de reunibes periddicas para alinhar estratégias e
compartilhar informacoes;

ii. Participacdo e colaboragdo na elaboragdo do Plano de
Desenvolvimento Urbano Integrado (PDUI) da Regido Metropolitana de
Macei6é (RMM) em execucao.

b) Articular projetos e iniciativas que favorecam a integracdo das duas
cidades, como sistemas de transporte publico intermunicipais e planos de
uso sustentavel dos recursos naturais compartilhados.

Elaboracéo de politicas de habitacdo de interesse social:

a) Elaboracéo de projetos de reassentamento habitacional para a populacao
gque vive em areas de risco ou em habitacdes precarias, garantindo o
acesso a moradias dignas e bem planejadas, antecedidas por:

i. Levantamento e cadastro das familias em situacéo de risco e planejar a
realocacdo para areas seguras;

ii. Desenvolvimento de projetos arquitetbnicos que considerem a
gualidade de vida e a sustentabilidade das novas moradias;

iii. Quando necessario, conceder beneficio do aluguel social, por tempo
determinado, conforme regulamentacéo especifica.

b) Incentivo a programas de habitagcéo de interesse social, para a populagéo
de baixa renda, buscando promover a inclusdo social e 0 acesso a
infraestrutura e equipamentos urbanos, podendo ser através de:

i. Estabelecimento de parcerias com empresas da construcéo civil para
viabilizar a construcdo de habita¢des populares;

ii. Politicas de subsidio para viabilizar a compra de moradias por parte da
populacdo de baixa renda.

Estruturacdo do Controle Urbano e Ambiental na Prefeitura:

a) Criagcdo de um setor especifico na Prefeitura dedicado exclusivamente ao
controle urbano e ambiental, com equipe qualificada e especializada em
temas relacionados ao desenvolvimento urbano sustentavel, podendo ser
adotadas as seguintes agoes:
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i. Criacdo de cargos e atribuicbes para a contratacdo de profissionais
gualificados em areas como planejamento urbano, meio ambiente e
engenharia ambiental, e a definicdo de suas atribuicbes especificas;

ii. Elaboragdo de regulamentos, politicas e diretrizes claras para orientar
o trabalho do setor de controle urbano e ambiental.

b) Dotar o setor com a estrutura fisica e tecnoldgica necessaria para realizar
suas atribuicbes, como equipamentos de monitoramento, sistemas de
informacdes geograficas (SIG) e softwares de gestdo ambiental,
permitindo o planejamento mais eficiente do uso do solo, identificagédo de
areas de risco ambiental e a gestdo adequada dos recursos naturais.

CAPITULO VI
DAS ESTRATEGIAS, DIRETRIZES E PROPOSTAS
PARA O DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

No ambito do Desenvolvimento Econdmico, as estratégias, diretrizes e
propostas compreendem:

|- Diversificacdo da economia local através de:

Y

a) Incentivos a diversificacdo dos setores econdbmicos presentes no
municipio, buscando atrair investimentos em industrias, tecnologia,
turismo, agricultura, entre outros, por meio de:

i. Elaboracdo e implementacdo de um Plano Municipal de
Desenvolvimento Socioecondmico (PMDS);

ii. Realizacdo de eventos que promovam Rio Largo como ambiente
favoravel a negdcios, atraindo investidores e empresarios interessados
em diversificar a economia local;

iii. Disponibilizagdo de informagdes sobre oportunidades de investimento
em diferentes setores por meio de plataformas online.

b) Estimulos & criagdo de novos negocios e startups, oferecendo incentivos e
facilidades burocraticas para empreendedores.

Il - Desenvolvimento Industrial e de Servigos atraves de:

a) Realizagdo de estudo de viabilidade de mercado para identificar os setores
industriais e de servicos com maior potencial de crescimento e adequacao
a realidade econémica do municipio.

b) Criacdo de uma agéncia de promocao de investimentos para prospectar
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empresas interessadas em se estabelecer em Rio Largo, podendo oferecer
informacdes sobre beneficios fiscais, infraestrutura disponivel, mercado
consumidor e oportunidades de negécios, com o objetivo de atrair
empresas de diversos portes e segmentos.

Ill - Fortalecimento do setor agricola e extrativista através de:

a) Incentivos ao uso de técnicas sustentaveis na agricultura e no extrativismo,
promovendo praticas que preservem o meio ambiente e garantam a
renovacgao dos recursos naturais, podendo ser viabilizado por meio de:

i. Treinamentos em praticas de agricultura sustentavel e agroecologia
para os agricultores locais;

ii. Campanhas de conscientizacdo sobre a importancia da preservacao
dos recursos naturais.

b) Apoio a associacdes e cooperativas de produtores rurais e extrativistas,
oferecendo capacitacao e assisténcia técnica sobre técnicas avancadas de
producdo e manejo para a implantacao de sistemas agroflorestais.

IV -  Estimulo ao empreendedorismo e pequenos negdcios através de:

a) Criacdo de programas de capacitacdo em empreendedorismo e gestao
empresarial para microempreendedores individuais e pequenos
empresarios, podendo ser viabilizado por meio de:

i. Realizacdo de cursos e workshops regulares abordando temas como
planejamento de negdcios, marketing e financas;

ii. Disponibilizagdo de material educativo online para acesso amplo.

c) Disponibilizagéo de linhas de crédito com juros subsidiados para fomentar
o crescimento dos negdcios locais, por meio de parcerias com instituicbes
financeiras para criar linhas de crédito especificas para micro e pequenos
empresarios;

V- Desenvolvimento de Polos Tecnoldgicos e Industriais:

a) Em areas estratégicas do municipio, como a area préxima ao aeroporto,
inserida na APA do Rio Pratagy, incentivando a instalacdo de empresas
inovadoras e de base tecnoldgica, podendo ser viabilizado por meio de:

i. Identificacdo dos terrenos ou areas apropriadas para a implantacdo dos
polos;

ii. Elaboragéo e implementacéo do Projeto do Parque Industrial Ecoldgico
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de Rio Largo (PIERL);

ii. Oferta da infraestrutura basica e tecnoldgica para atrair empresas do
setor.

b) Oferecer infraestrutura e incentivos para atrair investimentos em pesquisa
e desenvolvimento podendo ser viabilizado por meio de:

i. Criacdo de um ambiente favoravel para a pesquisa colaborativa entre
empresas e universidades;

ii. Oferta de incentivos fiscais para empresas que investirem em pesquisa
e inovagao.

VI-  Investimento em Educacao e Qualificacdo Profissional:

a) Fortalecimento do sistema educacional do municipio, investindo em
escolas de qualidade, capacitacdo de professores e melhoria da qualidade
de ensino, podendo ser viabilizado por meio de:

i. Realizacdo de reformas nas escolas para melhorar a infraestrutura e o
ambiente de aprendizado;

ii. Formacdo continuada de professores para aprimorar a qualidade da
educacao.

b) Criacao de programas de qualificacao profissional em parceria com o setor
privado, visando preparar a mao de obra local para as demandas do
mercado de trabalho.

i. ldentificar as demandas do mercado e desenvolver cursos de
qualificagcéo correspondentes;

ii. Estabelecer parcerias com empresas para oferecer treinamentos
especificos.

VIl - Fortalecimento do Setor Turistico através de:

a) Criacgdo de roteiros turisticos que valorizem as atra¢des naturais, historicas
e culturais do municipio, promovendo o turismo sustentavel e responsavel,
por meio de:

i. Elaboracgéo e implementacéo o Plano de Desenvolvimento Integrado do
Turismo Sustentavel (PDITS);

ii. Identificacdo dos atrativos turisticos locais e criar pacotes de turismo
que os destaquem;
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iii. Promocao da educacao dos turistas sobre praticas responsaveis, como
a nédo perturbacéo de fauna e flora.

b) Investimento em infraestrutura turistica, como sinaliza¢éo, transporte e
hospedagem, para atender a demanda de visitantes, através de:

i. Melhoria das estradas de acesso a locais turisticos e disponibilizar
informagdes claras sobre os pontos de interesse;

\

ii. Incentivo a construgdo e modernizacdo de pousadas, hotéis e
alojamentos.

c) Incentivo ao desenvolvimento do turismo comunitario, envolvendo as
comunidades locais no planejamento e na gestao das atividades turisticas.
Isso permite que as comunidades se beneficiem diretamente do turismo,
promovendo a inclusdo social, a geracéo de renda e a valorizacdo de suas
tradicdes culturais.

i. Desenvolvimento de campanhas de promocao turistica que destaguem
a autenticidade cultural e as experiéncias Unicas oferecidas pelas
comunidades locais;

ii. Facilitar o acesso a microcréditos e financiamento para iniciativas de
turismo comunitario, permitindo que os moradores locais iniciem ou
expandam seus proprios negoécios relacionados ao turismo, como
hospedagem, guias turisticos e artesanato.

VIIl - Estimulo ao Comércio Local através de:

a) Incentivo ao consumo consciente e valorizacdo do comércio local,
promovendo campanhas de incentivo ao consumo de produtos e servi¢cos
oferecidos por empresas do municipio, por meio de:

i. Campanhas de conscientizagdo sobre os beneficios econdmicos e
sociais de apoiar o comércio local;

ii. Criacdo de selos de qualidade para produtos e servicos locais.

b) Criacdo de espacos de feiras e eventos para a exposicdo e venda de
produtos locais.

¢) Promocao eventos tematicos que destaquem a producéo local, como feiras
de artesanato ou festivais gastrondmicos

IX -  Parcerias Publico-Privadas (PPP) e Cooperacdo Regional:

a) Estabelecimento de parcerias publico-privadas para a realizagdo de
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projetos de infraestrutura e desenvolvimento econémico, compartilhando
recursos e expertise entre os setores, antecedido por:

i. Identificacdo de projetos de interesse publico que podem ser
viabilizados por meio de PPP;

ii. Regulamentacdo das Parcerias Publico Privadas.

b) Estabelecimento de parcerias com outros municipios da regido para
promover o desenvolvimento conjunto e atrair investimentos, promovendo
a cooperacao regional e o compartilhamento de recursos e boas praticas.

i. Fomentar a criacdo de um férum regional de desenvolvimento
econdmico que reuna representantes dos municipios vizinhos,
autoridades estaduais e empresarios locais;

ii. Fomentar a elaboracdo de um plano de marketing regional que
destaque os beneficios da cooperacdo entre 0s municipios, como méao
de obra qualificada, infraestrutura compartilhada e custos operacionais
competitivos.

X- Promocao do Desenvolvimento Sustentavel através de:

a) Inclusédo de critérios de sustentabilidade em todas as politicas publicas e
acdes do municipio, visando conciliar o crescimento econdmico com a
preservacdo ambiental e o bem-estar social, por meio de:

i. Diretrizes que incorporem a sustentabilidade em todas as etapas de
planejamento e execucao de politicas e projetos;

ii. Implementacdo de indicadores de desenvolvimento sustentavel para
monitorar 0 progresso.

b) Estimulo a praticas de economia circular, eficiéncia energética e reducao
de emissbes de carbono em empresas e instituicdes locais, através de:

i. AcOes de conscientizacdo sobre as praticas de economia circular e
eficiéncia energética para empresas;

ii. Incentivos para a adocao de tecnologias e processos sustentaveis.
CAPITULO VI

DAS ESTRATEGIAS, DIRETRIZES E PROPOSTAS
PARA O DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Art. 11. No ambito do Desenvolvimento Social, as estratégias, diretrizes e propostas
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compreendem:
I - Requalificagcdo de areas habitacionais atraves de:

a) Revisdo e adequacdo ao zoneamento urbano, com foco na criagdo de
zonas especiais para habitacdo de interesse social para reassentamento
de populac¢des que vivem em areas de risco, por meio de:

i. Elaboragéo e implementacg&o do Plano Local de Habitag&o de Interesse
Social (PLHIS);

ii. Realizacao de levantamentos fundiarios para identificar areas ocupadas
irregularmente e elaborar planos de regularizacéo;

iii. Viabilizagdo de infraestrutura de saneamento nessas areas;

b) Estimulo ao desenvolvimento de empreendimentos de interesse social em
areas estratégicas, como habitacdes sociais para populacdo de baixa
renda préximos a equipamentos publicos e com facilidade de acesso,
antecedida por:

i. Levantamento e identificacdo de areas estratégicas e adequadas para
empreendimentos de interesse social, levando em consideracdo a
proximidade a equipamentos publicos como escolas, hospitais,
transporte publico e areas de comércio;

ii. Estabelecimento de politicas puUblicas para o desenvolvimento de
empreendimentos de interesse social em areas estratégicas,
envolvendo a colaboracdo entre o governo local e empreendedores
privados para financiar e construir conjuntos habitacionais acessiveis.

Il - Investimento na melhoria da infraestrutura de cultura, esporte e lazer
por meio de:

a) Ampliagéo e revitalizacdo das pracas e espacos publicos, com a instalagao
de mais equipamentos esportivos e culturais, como quadras poliesportivas,
teatros ao ar livre e bibliotecas.

i. Desenvolver um projeto de revitalizagdo para pragas e espagos
publicos, considerando a inclusdo de equipamentos esportivos e
culturais, melhorias na paisagem, iluminacéo, bancos, calgadas e areas
verdes para tornar esses espagos mais atraentes;

ii. Viabilizar a construcdo de um centro de eventos com infraestrutura
adequada para a realizacdo de feiras, festivais, shows artisticos e
convencoes.
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iii. Criacdo programas culturais e esportivos regulares que acontecam
nesses espacos revitalizados. Isso pode envolver a organizacdo de
eventos esportivos, apresentagdes artisticas ao ar livre, aulas de arte e
cultura, incentivando a participacdo ativa da comunidade.

b) Incentivo a parcerias com empresas privadas para a construcédo de centros
culturais e espacos de lazer, ampliando as op¢des de entretenimento para
a populacao.

i. Elaboracéo de programa que facilite parcerias com empresas privadas
para a construcdo e manutencdo de centros culturais e espacos de
lazer;

ii. Assegurar que 0s espacos construidos em parceria com empresas
privadas sejam abertos ao publico e que a comunidade local tenha
acesso a precos acessiveis ou gratuitos.

I - Implementacdo de acdes de seguranca publica e prevencdo a
criminalidade através de:

a) Criacdo de programas de policiamento comunitario, envolvendo a
participacdo ativa da popula¢édo na seguranca local.

i. Realizacdo de campanhas de sensibilizacdo publica para informar os
residentes sobre a importancia do policiamento comunitario e incentivar
a cooperacdo ativa com a policia;

ii. Criacao de aplicativos ou sistemas de comunicacao que permitam que
0s moradores relatem problemas de seguranca e solicitem ajuda de
forma rapida e eficaz, fortalecendo o envolvimento da comunidade no
policiamento.

b) Investimento em tecnologias de monitoramento e iluminagdo publica nas
areas mais afetadas pela criminalidade, buscando reduzir os indices de
violéncia.

i. Realizar um diagnéstico das areas com maiores indices de
criminalidade para a implantagdo de caAmeras de segurancga;

ii. Desenvolver um sistema de monitoramento integrado para auxiliar as
forcas de seguranca, integrado as cameras de videomonitoramento.

ii. Implementar um canal de comunicacgao para denuncias anénimas.

d) Manter e ampliar o programa de patrulhamento escolar através do
aumento do efetivo de guardas municipais e qualificacdo profissional
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através de treinamento especializado.

e) Manter o programa Patrulha Maria da Penha, investindo na qualificacéo
dos profissionais envolvidos e ampliacdo do programa, se necessario.

f) Fortalecimento da estrutura da secretaria responsavel pela seguranca
publica, podendo ser viabilizada pelo (a):

i. Viabilizacdo de sede prépria para realizacdo de treinamentos e centro
de monitoramento;

ii. Aumento da frota de veiculos de patrulhamento.

IV - Promocao do turismo sustentavel:

Y

a) Incentivo a implementacdo de servicos e estruturas sustentaveis para
receber turistas, como centros de visitantes, trilhas monitoradas e
atividades ecoturisticas.

i. Oferecer incentivos a empreendedores que desejem investir em
negocios e empreendimentos voltados ao turismo sustentavel;

ii. Promover a capacitacdo de guias turisticos locais para oferecer
informacdes precisas e enriguecedoras aos visitantes;

iii. Estabelecer parcerias com agéncias de turismo e empresas locais para
divulgacao dos atrativos e captacdo de visitantes.

V- Estimulo a participacdo popular na gestdo municipal através de:

a) Realizacdo de campanhas de conscientizacdo sobre a importancia da
participagdo da populagdo nos processos decisorios do municipio,
podendo ser viabilizado por meio de:

i. Capacitagdo em lideranca comunitaria para fortalecer o papel dessas
liderancas;

ii. Desenvolvimento de programas de incentivo ao voluntariado e a
participacdo ativa na comunidade;

ii. Comités ou conselhos de desenvolvimento em nivel de bairro,
compostos por residentes, lideres comunitarios e representantes do
governo local.

b) Criacdo de espacos de didlogo e consulta publica para que os moradores
possam contribuir com ideias e demandas para o desenvolvimento da
cidade, podendo ser viabilizado por meio de:
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i. Encontros regulares com a comunidade para coletar opinides e
sugestdes;

ii. Criacdo de canais de comunicacao online para que os cidadados possam
contribuir com ideias;

iii. Elaboracdo e implementacdo de um Plano de Monitoramento e
Avaliagéo do Plano Diretor.

VI-  Criacdo de programas de capacitacdo e emprego para o crescimento
populacional através de:

a) Promocdo de cursos de capacitacdo profissional em parceria com
instituicdes de ensino e empresas locais, visando preparar a populacdo
para as oportunidades geradas pelo crescimento populacional.

i. Estabelecer parcerias com instituicGes de ensino técnico e empresas
locais para identificar as necessidades de habilidades e competéncias
no mercado de trabalho local;

ii. Garantir que esses cursos de capacitacao profissional sejam acessiveis
a todos os membros da comunidade, independentemente de sua renda
ou situacéo socioecondmica.

b) Incentivo a instalacdo de novas empresas no municipio, gerando
empregos e impulsionando a economia local, podendo ser viabilizado por
meio de:

i. Reserva de areas especificas para parques industriais ou empresatriais,
onde as empresas possam se instalar com infraestrutura adequada;

ii. CriacAo de um ambiente de negoécios favoravel, simplificando os
procedimentos de licenciamento e reduzindo a burocracia para a
abertura de novas empresas.

VIl - Busca de recursos e parcerias para investimentos através de:

a) Parcerias com 0rgdos governamentais e instituicbes ndo governamentais

para a obtencdo de recursos destinados a infraestrutura, seguranca e
desenvolvimento social.

i. Colaborar com as ONGs e instituicdes de ensino para desenvolver
programas sociais que atendam as necessidades da comunidade, como
educacao, treinamento profissional e assisténcia social,

ii. Promover a elaboracdo de projetos de desenvolvimento social e de
infraestrutura que sejam atrativos para investidores e financiadores
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externos, demonstrando o potencial de retorno social e econémico.

b) Divulgacao do potencial do municipio para atrair investidores interessados
em apoiar projetos de desenvolvimento.

i. Desenvolver campanhas que destaguem 0s recursos naturais, a
localizagéo estratégica, a méao de obra qualificada e outros atrativos do
municipio;

ii. Criar um centro de atendimento dedicado a investidores, oferecendo
suporte personalizado para empresas interessadas em se estabelecer
Nno municipio.

TiTULO Il
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 12. O ordenamento territorial de Rio Largo tem o objetivo de organizar e
regulamentar o acesso a infraestruturas e servigcos publicos e privados, regular
a densidade ocupacional, o regime de atividades, dispositivos de controle das
edificacdes e o parcelamento do solo, que configuram o regime urbanistico
municipal, composto pelos seguintes elementos:

|- Macrozoneamento Municipal, conforme ANEXO Il desta Lei;
Il - Zoneamento Urbano, conforme ANEXO Il desta Lei; e

" - Sistema Viario Basico, conforme ANEXO |V desta Lei.

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 13. O territério do municipio de Rio Largo divide-se em duas macrozonas definidas
por Macrozona Urbana, que corresponde ao perimetro urbano oficial do
municipio, e Macrozona Rural, conforme apresentacdo grafica constante no
ANEXO Il desta Lei.

Paragrafo Unico. Distingue-se, para todos os efeitos, a area correspondente
ao perimetro urbano oficial definida nesta Lei da area efetivamente urbanizada
do municipio de Rio Largo, visto que a primeira inclui por¢des do territorio
destinadas a expanséo da cidade atual e que, por natureza, ainda n&do foram
alvo de urbanizagéo.
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Secéo |
Da Macrozona Rural

A Macrozona Rural compreende a por¢do do territério ndo urbanizada e
caracterizada por &reas naturais e territorios destinados a atividades
agropecuarias, com a presenca de nucleos habitados dispersos e de carater
rural.

Paragrafo Unico. A Macrozona Rural tem como objetivos principais:

I - Conservar o ambiente natural e valorizar a biodiversidade, com a
preservagdo dos ecossistemas naturais, recursos hidricos e
biodiversidade, assegurando a sustentabilidade ambiental;

Il - Manter a identidade rural e agricultura sustentavel, ao preservar e
fortalecer a identidade rural, incentivando praticas agricolas
sustentaveis e promovendo o desenvolvimento da agricultura local;

Il - Contribuir para a economia regional por meio do fomento de atividades
agropecuarias favoraveis ao desenvolvimento econdmico da regiéo,
sem comprometer a vocacao rural do territorio; e

IV -  Promover a integracdo harmoniosa entre campo e cidade, com uma
relacdo equilibrada entre as macrozonas rural e urbana, com vistas ao
desenvolvimento sustentavel e a qualidade de vida para a populacao.

Na Macrozona Rural ndo serdo permitidos:

|- O parcelamento do solo para a criacdo de loteamentos urbanos,
preservando a caracteristica rural e evitando a expanséo urbana
descontrolada;

Il - A converséo de areas de interesse ambiental ou produtivas para usos
urbanos, assegurando a manutencdo das atividades agropecuéarias e
evitando a descaracteriza¢do da zona rural; e

- A exploracdo ou implantacdo de atividades agropecuarias e/ou
extrativistas em areas de interesse ambiental, como mananciais,
matas ciliares e habitats naturais, para garantir a preservacdo da
biodiversidade e dos servigos ecossistémicos.

A implantacdo de empreendimentos agropecuarios ou extrativistas deverdo
apresentar estudo ambiental pertinente, contemplando medidas mitigatérias
aos eventuais danos e impactos ambientais causados pela atividade.

O municipio devera desenvolver e apresentar um programa de incentivo a
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praticas agricolas e extrativistas sustentaveis para a Macrozona Rural, de
forma a promover e regulamentar:

|- O controle e a mitigacdo de atividades que possam causar impacto
ambiental significativo, como o desmatamento excessivo, a poluicdo
hidrica e a degradacao do solo;

Il - Praticas agricolas sustentaveis, evitando o uso de técnicas prejudiciais
ao solo e ao meio ambiente e incentivando a ado¢do de métodos que
respeitem os limites ecoldgicos;

lll- O parcelamento controlado do solo, evitando a fragmentagéo
excessiva das propriedades rurais e garantindo uma ocupac¢do mais
ordenada e compativel com a vocacao rural; e

IV-  Medidas para controlar o uso de agrotéxicos e insumos quimicos,
visando proteger a salde humana, a qualidade da agua e a
preservacao dos recursos naturais.

Art. 18. As areas de cultivo, com préticas agricolas, pastoris, pecuaria e extrativistas de
alto impacto ou larga escala, incluindo o cultivo da cana-de-agucar e criacdo de
bovinos, suinos, caprinos, equinos, entre outros, devem respeitar um
distanciamento minimo de 1.000m (um mil metros) do perimetro urbano e de
areas urbanas consolidadas.

Paragrafo Unico. As atividades rurais de baixo impacto, caracterizadas pela
producéo de consumo préprio ou agricultura familiar, como hortas caseiras e
galinheiros e producfes em pequena escala, poderdo ser praticadas em area
urbana.

Secao ll
Da Macrozona Urbana

Art. 19. A area urbana do municipio de Rio Largo fica estabelecida pelo perimetro
definido como Macrozona Urbana, conforme representagdo grafica constante
no ANEXO Il desta Lei.

Art. 20. O perimetro urbano do municipio de Rio Largo passa a ter a seguinte
configuracao:

| - Inicia no ponto 01, situado no encontro do eixo do rio Mundau e o limite
entre 0os municipios de Rio Largo e Satuba, sob as coordenadas
188811E e 8942508N; deste ponto, segue a montante pelo talvegue
do referido rio até o ponto 02, situado no encontro deste com o limite
entre 0s municipios de Rio Largo e Murici, sob as coordenadas

N
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183909E e 8958572N; deste ponto, segue em linha reta na direcdo
sudeste pelo referido limite municipal até o ponto 03, situado no
encontro entre os limites dos municipios de Rio Largo, Murici e
Messias, sob as coordenadas 183956E e 8958541N; deste ponto,
segue em linha reta na direcdo leste-nordeste pelo limite entre os
municipios de Rio Largo e Murici até o ponto 04, situado em area nao
urbanizada, sob as coordenadas 188791E e 8959560N; deste ponto,
segue em linha reta na direcéo sul-sudeste até o ponto 05, situado no
eixo do rio Messias, sob as coordenadas 189021E e 8958446N; deste
ponto, segue a jusante pelo talvegue do referido rio até o ponto 06,
situado no eixo do referido rio, sob as coordenadas 190661E e
8954906N; deste ponto, segue em linha reta na direcdo leste até o
ponto 07, situado em &rea ndo urbanizada, sob as coordenadas
190818E e 8954872N; deste ponto, segue em linha reta na direcdo
leste até o ponto 08, situado em area nao urbanizada, sob as
coordenadas 191162E e 8954862N; deste ponto, segue em linha reta
na direcdo leste-nordeste até o ponto 09, situado em area néao
urbanizada, sob as coordenadas 192955E e 8955114N; deste ponto,
segue em linha reta na direcéo sul-sudeste até o ponto 10, situado em
area ndo urbanizada, sob as coordenadas 193159E e 8954688N;
deste ponto, segue em linha reta na direcéo sul-sudoeste até o ponto
11, situado em area nao urbanizada, sob as coordenadas 192950E e
8954119N; deste ponto, segue em linha reta na dire¢do sul-sudoeste
até o ponto 12, situado no eixo do rio Messias, sob as coordenadas
192450E e 8953330N; deste ponto, segue a jusante pelo talvegue do
referido rio até o ponto 13, situado no encontro do referido talvegue
com o limite entre os municipios de Rio Largo e Maceid, sob as
coordenadas 194418E e 8948803N; deste ponto, segue na direcao
sudoeste pelo referido limite municipal até o ponto 14, situado no
encontro entre os limites dos municipios de Rio Largo, Maceié e
Satuba e no eixo da rodovia BR-104, sob as coordenadas 192956E e
8945175N; deste ponto, segue na direcdo oeste pelo limite entre os
municipios de Rio Largo e Satuba até o ponto 01, local inicial do
perimetro.

Paragrafo Unico. As coordenadas citadas neste artigo pertencem ao
sistema UTM (25L).
CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO URBANO

O Zoneamento Urbano consiste na divisdo da Macrozona Urbana em &reas
denominadas zonas urbanas, para as quais sdo estabelecidas as diretrizes
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para 0 uso, a ocupacao e o parcelamento do solo, tendo como referéncia as
caracteristicas dos ambientes naturais e construidos.

Paragrafo Unico. As zonas urbanas sao unidades territoriais que servem como
referencial mais detalhado para a definicdo dos parametros de parcelamento,
uso e ocupacao do solo, definindo as areas de interesse de uso em que se
pretende incentivar, coibir ou qualificar a ocupacéo.

O Zoneamento Urbano do municipio de Rio Largo fica dividido em treze tipos
de zonas urbanas, segundo os pressupostos definidos na divisdo territorial
constante no ANEXO Il desta Lei.

As zonas urbanas séo:

|- Zona Mista de Alta Densidade (ZMAD);

Il - Zonas Mistas de Média Densidade (ZMMD);
Il -  Zona do Parque Industrial Ecolégico (ZPEE):
IV -  Zonas de Interesse Logistico (ZIL);

V- Zonas de Expansao Prioritaria (ZEP);

VI-  Zona Especial Aeroportuéria (ZEA):

VIl - Zona Especial de Inovacao (ZE);
VIII -  Zona Especial de Patriménio e Interesse Turistico (ZEPIT);
IX-  Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA);

X- Zona de Preservagdo Ambiental (ZPA);
Xl - Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS); e
Xl - Zonas de Ocupacgéo Restrita (ZOR).

Os limites entre as zonas indicadas no mapa do Zoneamento Urbano,
constante no ANEXO Ill desta Lei, poderédo ser aprimorados e atualizados
pelo 6rgdo municipal responsavel pelo planejamento e controle urbano nas
seguintes situacoes:

| - Quando for relatada, pelo proprietario, a situagdo de um lote urbano
em area de transi¢cdo entre duas ou mais zonas;

Il - Quando forem submetidos para analise os documentos exigidos para
licenciamento de loteamento de gleba em que constem Areas de

fﬂPREFEITURA
@@3@@@ LARGO

20

U




PREFEITURA

==
Rio Largo
MuNIciPlO DE R10 LARGO
GABINETE DO PREFEITO

Preservacéo Permanente (APP); ou

Ill-  Quando for necessario alterar parte do limite de uma zona urbana em
funcdo daimplantacéo de um equipamento publico de utilidade publica
ou interesse social, devidamente analisado e aprovado pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento.

§3° Os limites entre as zonas indicadas no mapa do Zoneamento Urbano,
constantes no ANEXO Il desta Lei, poderdo ser ajustados pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento, caso um lote ou terreno néo estiver totalmente
em uma Unica zona urbana, ou pertencer a duas zonas distintas ou também
estar parcialmente incluido no perimetro urbano.

§4° Todo e qualquer projeto de empreendimento a ser implantado nas zonas
urbanas do municipio devera respeitar seus parametros urbanisticos de uso
e de ocupacédo do solo, conforme indicados na Lei de Uso e Ocupacédo do
Solo de Rio Largo.

§ 5° Os parametros urbanisticos e modelos de parcelamento para aprovacao de
projetos destinados a implantacdo de empreendimentos nos imdveis de
propriedade do Poder Publico poderdo ser alterados pelo Poder Executivo
Municipal, mediante analise e aprovacdo do Conselho Municipal de

Desenvolvimento como Projeto Especial.

Secgao |
Zona Mista de Alta Densidade (ZMAD)

Art. 23. A Zona Mista de Alta Densidade (ZMAD) corresponde ao setor da cidade em
gue as atividades comerciais e de servicos sdo mais abundantes e intensas e
onde as infraestruturas existentes permitem uma maior concentragdo
populacional, abrangendo a &rea situada entre a rua Dois do bairro Vila Rica e
a avenida Intendente Julio Calheiros / Teotdnio Branddo Vilela, do encontro
desta com a Travessa Gérson Vanderlei até seu final, na rodovia BR-104.

Paragrafo Unico. A Zona Mista de Alta Densidade (ZMAD) tem como objetivos
principais:

| - Ordenar o uso do solo ao permitir diferentes atividades, como
comeércio, servigos e moradia verticalizada de alta densidade, visando
otimizar o uso do solo e reduzir a expansao horizontal da cidade;

Il - Promover o desenvolvimento econdémico e estimular o crescimento de
negdcios, COMErcio e servigos para impulsionar a economia local;

" - Melhorar a infraestrutura urbana, incluindo mobilidade eficiente com
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transporte publico, energia, iluminacdo e saneamento, para viabilizar
a alta densidade; e

IV -  Criar espacos publicos atrativos com areas publicas agradaveis e
verdes, incentivando a interagdo social e a qualidade de vida.

Secao ll
Zonas Mistas de Média Densidade (ZMMD)

As Zonas Mistas de Média Densidade (ZMMD) correspondem a grande parte
da cidade com urbanizacdo consolidada e predominantemente residencial,
excluindo-se a ZMAD, as demais zonas urbanas de uso especifico e as zonas
especiais.

Paragrafo Unico. As Zonas Mistas de Média Densidade (ZMMD) tém como
objetivos principais:

|- Ordenar o uso do solo, regulamentando-o e incluindo areas de lazer,
equipamentos publicos, comércio local e servicos, para atender as
necessidades da comunidade;

Il - Desenvolver o uso residencial sustentavel, fomentando o crescimento
habitacional equilibrado e ambientalmente consciente, preservando o
ambiente comunitario e protegendo-o de impactos adversos;

Il - Aprimorar as infraestruturas urbanas, como vias, iluminacao e servicos
publicos, para melhorar a qualidade de vida dos moradores; e

IV - Promover a mobilidade acessivel, com meios de transporte eficientes
e bem distribuidos para facilitar o deslocamento local e regional.

Secao lll
Zonas do Parque Industrial Ecoldgico de Rio Largo (ZPIE)

As Zonas do Parque Industrial Ecolégico de Rio Largo (ZPIE) correspondem a
uma &rea situada ao norte do bairro Casas Novas e Manoel Gongalves,
estendendo-se a leste e a oeste da rodovia BR-104 e a uma parcela menor a
oeste do encontro das rodovias BR-104 e BR-101.

Paragrafo unico. As Zonas do Parque Industrial Ecolégico (ZPEE) tém como
objetivos principais:

I - Fomentar a instalacdo e operacdo de empreendimentos que adotem
praticas sustentaveis, estimulando a inovacdo e a pesquisa em
tecnologias limpas, economia de recursos e menor impacto ambiental;
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- Estabelecer medidas de preservagdo da biodiversidade local e da
gualidade das aguas dos rios, garantindo a protecdo de areas de
recarga hidrica e mata ciliar;

I - Definir zonas e limites para diferentes tipos de atividades, para que
areas mais sensiveis sejam preservadas e destinadas a praticas
compativeis com a conservagao ambiental; e

IV -  Desenvolver sistemas de monitoramento ambiental e programas de
conscientizagdo para empresas, funcionarios e comunidades sobre a
importancia da conservacdo ambiental.

Todo empreendimento localizado na area da APA do Pratagy devera preceder
de licenciamento junto ao 6rgao ambiental estadual responsavel pelo Plano de
Manejo desta APA.

Secao IV
Zona de Interesse Logistico (ZIL)

A Zona de Interesse Logistico (ZIL) corresponde a areas adjacentes a rodovia
BR-104, nos bairros Manoel Goncgalves e Mata do Rolo, onde ha diversos
estabelecimentos ligados a atividades logisticas.

Paragrafo Unico. A Zona de Interesse Logistico (ZIL) tem como objetivos
principais:

| - Estabelecer a zona como um centro logistico de importancia regional,
otimizando o transporte de mercadorias e promovendo a inovagao e a
eficiéncia na distribuicéo;

Il - Contribuir para a criacdo de empregos na area logistica, beneficiando
a economia local e proporcionando oportunidades de trabalho para a
populacéo;

I - Desenvolver e manter a infraestrutura necessaria para suportar as
operag0es logisticas, garantindo a conectividade eficiente; e

IV - Integrar a zona ao planejamento urbano de Rio Largo, de modo a
conciliar as atividades empresariais e logisticas com o ambiente
urbano e a qualidade de vida da comunidade.

SecaoV
Zonas de Expansao Prioritaria (ZEP)

As Zonas de Expansdo Prioritaria (ZEP) correspondem a duas areas
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adjacentes a rodovia BR-104 em seu lado leste, estendendo-se até a APP do
rio Messias, sendo uma entre 0s conjuntos habitacionais Jarbas Oiticica e
Antdnio Lins e outra entre este Ultimo e o Aeroporto Internacional Zumbi dos
Palmares, e configuram-se como glebas ndo parceladas, preferenciais para
urbanizacao.

Paragrafo Unico. As Zonas de Expansao Prioritaria (ZEP) tém como objetivos
principais:

I - Assegurar que a expansao urbana seja ambientalmente sustentavel,
evitando danos as Areas de Preservacdo Permanente (APP);

Il - Integrar as novas areas urbanas com as comunidades existentes para
promover a coesao social e o desenvolvimento harmonioso;

Ill-  Garantir gue as areas de expansao tenham acesso a servicos publicos
essenciais, como educacao, saude e transporte; e

IV -  Desenvolver infraestrutura completa, incluindo vias, redes de agua e
esgoto, energia e transporte, para atender as necessidades das novas
areas urbanas.

Secao VI
Zona Especial Aeroportuéria (ZEA)

Art. 29. A Zona Especial Aeroportuaria (ZEA) corresponde a area ocupada pelo
Aeroporto Internacional Zumbi dos Palmares e pela Vila Militar da Aeronautica,
dentro dos limites de Rio Largo.

Paragrafo Unico. A Zona Especial Aeroportuaria (ZEA) tem como obijetivos
principais:

| - Garantir a operacgao segura e eficiente do aeroporto, protegendo-o de
interferéncias urbanas que possam comprometer suas atividades;

Il - Coordenar qualquer desenvolvimento ou expansdo nas proximidades
do aeroporto de acordo com as diretrizes e regulamentacdes
especificas para garantir que ndo haja impactos negativos nas
operacgOes aeroportudrias;

I - Implementar medidas para minimizar o impacto do ruido gerado pelo
aeroporto nas areas circundantes e garantir que a infraestrutura ao
redor ndo represente ameacas a segurancga das operacdes aéreas; e

IV - Preservar areas criticas, como pistas de decolagem e pouso, zonas
de seguranca e areas adjacentes, contra ocupagfes inadequadas que
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possam representar riscos para a aviagao.

Secao VI
Zona Especial de Inovagéao (ZEl)

A Zona Especial de Inovacdo (ZEI) corresponde a uma faixa situada entre a
Zona de Expanséo Prioritaria (ZEP) e a Zona Especial Aeroportuéria (ZEA),
favorecida pela proximidade ao Aeroporto Internacional Zumbi dos Palmares e
aos principais eixos rodoviarios de Rio Largo.

Paragrafo Unico. A Zona Especial de Inovacao (ZEIl) tem como objetivos
principais:

|- Promover a criacdo, o desenvolvimento e a expansao de empresas e
empreendimentos ligados a inovacado, tecnologia e pesquisa,
incentivando o empreendedorismo e o surgimento de startups,

empresas que buscam inovagdo em seus produtos e processos;

Il - Estimular o desenvolvimento de uma infraestrutura completa que
atenda as necessidades das empresas de inovacdo, incluindo
espacos de trabalho, laboratérios, centros de pesquisa e
desenvolvimento e espacos para eventos relacionados a inovacgao;

I - Promover o turismo de negdcios na area, atraindo visitantes para
eventos, conferéncias e exposi¢cdes ligados a inovacéo e tecnologia, e
favorecendo sua permanéncia em Rio Largo; e

IV -  Estabelecer parcerias com universidades, instituicbes de pesquisa,
empresas e entidades ligadas a inovacdo para impulsionar o
ecossistema de inovagéo, contribuir para atracao de talento e geracao

de empregos locais.

Secao VI
Zona Especial de Patriménio e Interesse Turistico (ZEPIT)

A Zona Especial de Patrimbnio e Interesse Turistico (ZEPIT) corresponde a
area ocupada mais antiga de Rio Largo em que foram construidas as
edificagcdes fabris, vilas operérias e equipamentos comunitarios que deram
origem a cidade, e compreende também o trecho de orla do rio Mundau que se
estende pelos bairros Lourengo de Albuguerque, Centro e Gustavo Paiva.

Paragrafo Unico. A Zona Especial de Patrimdnio e Interesse Turistico (ZEPIT)
tem como objetivos principais:

I - Salvaguardar e proteger as edificacdes historicas e o desenho urbano
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gue fazem parte do patrimbénio histérico arquitetdbnico da éarea,
garantindo sua integridade e autenticidade;

- Incentivar o uso das edificagbes historicas para atividades culturais,
comerciais, de servigos ou residenciais, desde que compativeis com a
preservacgao do patrimdnio, contribuindo para a revitalizagdo da area;

I - Promover o turismo cultural na regido, destacando as construcfes
antigas e contando a histéria da cidade, atraindo visitantes e
contribuindo para o turismo e a economia local; e

IV-  Estabelecer parcerias com o6rgaos publicos e privados para a
restauracdo e conservacdo das edificacbes e espacos histéricos,
garantindo sua longevidade.

Secao IX
Zonas Especiais de Interesse Ambiental (ZEIA)

Art. 32. As Zonas Especiais de Interesse Ambiental (ZEIA) correspondem ao interior
dos vales que recortam a Macrozona Urbana, mais especificamente a Mata do
Rolo, a Mata da Salvia e o vale situado a norte da cidade, dos bairros Casas
Novas e Lourenco de Albuquerque.

§1° As Zonas Especiais de Interesse Ambiental (ZEIA) tém como objetivos
principais:

| - Compatibilizar a conservacdo dos sistemas ambientais com uso
sustentavel dos recursos naturais;

Il - Qualificar os assentamentos existentes, de forma a minimizar os
impactos decorrentes da ocupacao indevida do territorio elevando os
niveis da qualidade ambiental;

I - Disciplinar o processo de uso e ocupagdo do solo, regulando o uso
admissivel dessas areas de modo a compatibilizar com os objetivos
de conservagdo da natureza e assegurar a sustentabilidade dos
recursos naturais; e

IV - Promover a educacdo ambiental e o turismo ecoldgico, conferindo a
Rio Largo uma posi¢éo de destaque regional no &mbito turistico.

§ 2° As principais restricbes das Zonas Especiais de Interesse Ambiental (ZEIA)
séo:

I - Proibicdo de construcbes de grande porte;
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- Proibicdo de atividades esportivas de alto impacto;

Ill-  Proibicdo de aterros e obras de infraestrutura inadequadas;
IV -  Restricdo a remocédo de espécies nativas; e

V- Proibicdo de atividades industriais.

Todo e qualquer projeto de empreendimento a ser implantado nas Zonas
Especiais de Interesse Ambiental (ZEIA) devera ser concebido a partir de
principios sustentaveis, como economia de recursos e redugdo de impacto
ambiental, e devera ser submetido a analise do Conselho Municipal de
Desenvolvimento como Projeto Especial.

Secao X
Zonas de Preservagdo Ambiental (ZPA)

As Zonas de Preservacio Ambiental (ZPA) correspondem as Areas de
Preservacédo Permanente (APP) previstas na legislacéo federal, seja junto aos
recursos hidricos ou as areas de relevo acentuado no territério municipal.

As Zonas de Preservacdo Ambiental (ZPA) sédo categorizadas em:

|- ZPA 1: areas longitudinais junto as margens dos recursos hidricos do
municipio, como os rios Messias, Mundalu e Pratagy e afluentes
desses cursos d’agua; e

Il - ZPA 2: areas longitudinais junto as bordas ingremes dos tabuleiros
onde se recortam os vales, dentre 0s quais se destacam as areas da
Mata do Rolo e Mata da Salvia, mas nao restritos a estes.

As Zonas de Preservacdo Ambiental 1 (ZPA 1) se configuram como faixas
adjacentes aos recursos hidricos cuja dimenséao transversal varia conforme a
largura de cada trecho dos cursos d’agua:

| - ZPA de 30 (trinta) metros, nos trechos de menos de 10 (dez) metros
de largura;

Il - ZPA de 50 (cinquenta) metros, nos trechos de 10m (dez) a 50
(cinquenta) metros de largura;

- ZPA de 100 (cem) metros, para os cursos d’agua que tenham de 50
(cinquenta) a 200 (duzentos) metros de largura;

IV-  ZPA de 200 (duzentos) metros, para os cursos d’agua que tenham de
200 (duzentos) a 600 (seiscentos) metros de largura; e
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V- ZPA de 500 (quinhentos) metros, para os cursos d’agua que tenham
largura superior a 600 (seiscentos) metros.

Zonas de Preservacdo Ambiental 2 (ZPA 2). correspondem as bordas
ingremes dos tabuleiros onde se recortam os vales, entre as quais se
destacam as areas da Mata do Rolo e da Mata da Salvia, mas ndo se
restringindo a estas.

As Zonas de Preservagdo Ambiental (ZPA) tém como objetivos principais:

|- Preservar os sistemas naturais, sendo permitido apenas uso indireto
dos recursos naturais;

Il - Promover a realizacao de estudos e pesquisas cientificas e atividades
de educacao ambiental e turismo ecoldgico;

I - Preservar sitios naturais, singulares ou de grande beleza cénica; e

IV -  Proteger ambientes naturais em que se assegurem condi¢cdes para
existéncia ou reproducao de espécies ou comunidades da flora local e
da fauna residente ou migratoria.

As principais restricdes Zonas de Preservacdo Ambiental (ZPA) sao:

|- Proibicdo de construcbes ou atividades que prejudiguem as margens
dos rios e afluentes;

Il - Proibicdo de desmatamento e remocéo de vegetacdo nativa, exceto
com autorizacdo especifica para conservacdo, e de atividades de
mineracao;

Ill- Restricdo & expanséo urbana, limitando também a construcdo de
estradas e pontes;

IV - Restricdo ao uso de fertilizantes e pesticidas; e
V- Proibicdo de aterros sanitarios e atividades de mineragao.

As Zonas de Preservagdo Ambiental (ZPA) em Rio Largo néo se limitam a
indicacdo expressa no ANEXO IIl, mas em todo o territdrio municipal onde
guer que as condi¢gfes para sua demarcacao se fagam presentes.

Nas Zonas de Preservagcdo Ambiental (ZPA) serdo permitidos
empreendimentos de natureza diversa desde que comprovados, mediante
andlise do Conselho Municipal de Desenvolvimento, sua viabilidade e seu
carater de utilidade publica ou interesse social, bem como outras excecdes
previstas na legislacdo ambiental de ambito federal e na Lei de Uso e
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Ocupacéo do Solo de Rio Largo.

Art. 34. As Zonas de Preservacdo Ambiental (ZPA) deverdo ser identificadas e
devidamente delimitadas em terrenos urbanizados ou ndo na ocasido de
projeto de novos loteamentos, edificagbes ou equipamentos publicos ou
privados que demandem desmatamento ou causem outros impactos ao
ambiente natural, mediante os levantamentos planialtimétricos e os estudos
ambientais exigidos para o licenciamento desses empreendimentos.

Paragrafo Unico. Se em um imdvel urbano for comprovada, mediante os
levantamentos e estudos necessarios, a incidéncia de APP de tal modo que
inviabilize a obten¢do do potencial construtivo maximo da zona urbana em que
este se insere, 0os parametros de uso e ocupacdo do solo da referida zona
poderdo ser transferidos para um imével em outra localizacdo, por meio da
utilizacdo do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir (TDC) de
acordo com seu regramento especifico.

Secao Xl
Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

Art. 35. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) correspondem a &areas
ocupadas por edificacdes irregulares e/ou precérias do ponto de vista ambiental
e social.

§ 1° As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) séo categorizadas em:
|- ZEIS 1: ocupacdes em areas de risco de inundacéo ou deslizamento;

Il - ZEIS 2: conjuntos habitacionais Jarbas Oiticica e Anténio Lins, que se
encontram segregados do restante da cidade; e

lll-  ZEIS 3: conjuntos habitacionais ndo ocupados e em processo de
recuperacao, situados a margem sul da rodovia AL-210, préximos ao
Férum da Comarca de Rio Largo.

§ 2° As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) tém como objetivos principais:

| - Permitir o diagndstico da situagéo habitacional no municipio, a fim de
serem identificadas demandas por moradia, areas de risco e
necessidades especificas das diferentes comunidades;

Il - Diferenciar as condicdes de precariedade ou vulnerabilidade
ambiental, urbanistica e socioecondmica das areas habitacionais de
populactes de baixa renda, a fim de permitir a ado¢c&do de solucdes
condizentes com cada situagao;
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Delimitar porcbes da cidade para implantacdo de projetos de
habitacdo de interesse social, de melhorias nas infraestruturas e nos
servigos publicos de ambito local; e

Fomentar o desenvolvimento local sem desarticular as comunidades
locais, permitindo melhorias e restringindo a implantagdo de
empreendimentos imobilidrios ndo condizentes com o peffil
socioecondmico das familias.

Secao Xl
Zonas de Ocupacéo Restrita (ZOR)

As Zonas de Ocupacédo Restrita (ZOR) correspondem a areas situadas entre
as Zonas Mistas de Média Densidade (ZMMD) e as Zonas Especiais de
Interesse Ambiental (ZEIA), nos bairros Brasil Novo, Mata do Rolo, Tabuleiro
do Pinto e Utinga, caracterizadas por formas de ocupacéo de interface urbano-

rural.

Paragrafo Unico. As Zonas de Ocupacao Restrita (ZOR) tém como objetivos
principais:

Delimitar areas de ocupacéo restrita para conter a expansao urbana
desordenada, preservando o ambiente natural e evitando a ocupacédo
em areas de alta sensibilidade ambiental;

Promover o baixissimo adensamento, com o objetivo de manter um
ambiente de transicdo entre areas urbanas e rurais, preservando a
gqualidade de vida e a paisagem local;

Adotar medidas de prote¢cdo ambiental, garantindo a conservagao de
recursos naturais, areas verdes e ecossistemas frageis presentes
nessas regioes;

Estabelecer diretrizes para uma forma de ocupac¢do que promova a
convivéncia harmoniosa entre o ambiente urbano e rural, respeitando
as caracteristicas e necessidades de ambos; e

Garantir a coeréncia e integracdo das ZOR com as demais zonas
urbanas, evitando conflitos de uso e assegurando o planejamento
equilibrado do municipio.

CAPITULO 1ll
DAS FRONTEIRAS DE URBANIZACAO

Consideram-se fronteiras de urbanizac&o os limites estabelecidos por esta Lei
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para conter a expansdo desordenada da cidade e a pressdo sobre areas
ambientalmente sensiveis no municipio de Rio Largo, a fim de garantir o uso
consciente da terra e de seus recursos para a vida urbana.

Paragrafo unico. Constituem-se fronteiras de urbanizacdo as Zonas de
Preservagcédo Ambiental (ZPA) e o perimetro urbano constituido por esta Lei.

Secéo |
Do Controle Sobre a Expanséo Urbana

Art. 38. De acordo com os objetivos e diretrizes do Plano Diretor Municipal de Rio
Largo, a expansao urbana devera ser contida e direcionada pelas ac¢des de
implementacéo do zoneamento e de controle urbano, sempre condicionando o
crescimento da cidade as limitacbes naturais do territério, a oferta de
infraestrutura e ao adensamento adequado a cada zona urbana.

Paragrafo Unico. O perimetro urbano de Rio Largo ndo podera ser ampliado
antes que sejam cumpridas todas as seguintes condicdes:

|- Atingimento da densidade populacional média de 120 habitantes por
hectare na Zona Mista de Alta Densidade (ZMAD);

Il - Atingimento da densidade populacional média de 60 habitantes por
hectare na Zona Mista de Média Densidade (ZMMD);

Il - Ocupacgédo urbana de, no minimo, 60% (sessenta por cento) da parcela
loteavel das Zonas de Expansao Prioritaria (ZEP); e

Art. 39. Caso uma gleba esteja incluida parcialmente na Macrozona Urbana definida
nesta Lei, esta devera ser desmembrada, utilizando-se o perimetro urbano
oficial como linha diviséria e resultando em um imoével urbano e outro rural.

TITULO IV
DA MOBILIDADE URBANA E DO SISTEMA VIARIO

Art. 40. A mobilidade no municipio de Rio Largo serad regulamentada pelo Plano de
Mobilidade Urbana.

§1° O Plano de Mobilidade Urbana promovera a integracdo entre os modos de
¢
transporte e a melhoria da acessibilidade e mobilidade das pessoas e cargas
no territério do municipio por meio dos seguintes principios:

| - a estruturacdo da mobilidade urbana;

Il - a mobilidade urbana sustentavel;
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a acessibilidade universal,
a equidade no acesso e uso do espaco publico de circulacao;

a justica social na mobilidade urbana, com prioridade do transporte
ndo motorizado frente ao motorizado e do transporte publico coletivo
frente ao individual;

a estruturacdo da logistica da circulacdo e abastecimento de bens,
mercadorias e servicos; e

a gestao democratica da mobilidade urbana.

O Plano de Mobilidade Urbana definira areas destinadas a implantacdo de
projetos viarios que se sobrepdem as zonas urbanas visando a dinamizagao
econdmica, social, ambiental e da mobilidade urbana do municipio, cuja
aprovacao do uso e ocupacao do solo devera ser submetida a andlise do setor
responsavel pela mobilidade urbana do municipio.

Os parametros urbanisticos das areas destinadas a implantacdo de projetos
viarios serdo definidos pelo Plano de Mobilidade Urbana.

As vias urbanas de Rio Largo séo classificadas nos seguintes tipos:

Transito rapido: via com largura total de 36,00m (trinta e seis metros)
e transito nos dois sentidos (mé&o dupla), em duas pistas de rolamento
de duas faixas cada, separadas por um canteiro central, e com
ciclovias bidirecionais em ambas as margens;

Arterial tipo 1: via com largura total de 24,00m (vinte e quatro metros)
e transito nos dois sentidos (mao dupla), em uma pista de rolamento
de quatro faixas sem separacdo fisica entre elas e ciclofaixas
unidirecionais em ambas as margens;

Arterial tipo 2: via com largura total de 18,00m (dezoito metros) e
transito nos dois sentidos (mé&o dupla), em uma pista de rolamento de
duas faixas e ciclofaixas unidirecionais em ambas as margens;

Coletora tipo 1: via com largura total de 18,00m (dezoito metros) e
transito nos dois sentidos (mao dupla), em uma pista de rolamento
com duas faixas de transito, uma faixa para estacionamento e uma
ciclofaixa unidirecional em uma das margens;

Coletora tipo 2: via com largura total de 14,00m, (catorze metros) com
configuracdo semelhante ao tipo 1, porém com transito em um so
sentido (méo Unica), em uma pista de rolamento com uma faixa de
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transito, uma para estacionamento e uma ciclofaixa unidirecional em
uma das margens;

VI-  Local: via com largura total de 12,00m (doze metros), e transito nos
dois sentidos (méo dupla), em uma pista de rolamento de duas faixas
compartilhadas por veiculos motorizados e ndo motorizados;

VII - Especial tipo 1: via com largura total de 8,50m (oito metros e cinquenta
centimetros), em uma pista de rolamento de duas faixas
compartilhadas por veiculos motorizados e ndo motorizados; e

VIIl - Especial tipo 2: trechos de escadarias, rampas ou vias que
apresentam grandes inclinagdes, servindo somente para os modos
ativos (pedestres e ciclistas) e com tratamento e adaptacfes especiais
gue facilitem o deslocamento em cada situagao.

TiTULO V
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

CAPITULO |
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO URBANA

Para que a cidade e a propriedade cumpram a sua funcéo social, o Poder
Executivo Municipal dispora de instrumentos de gestao urbana contidos nesta
Lei, bem como os demais previstos na Lei Federal n°® 10.257/2001 — Estatuto
da Cidade.

Paragrafo Unico. As intervencdes no territdrio municipal poderdo conjugar a
utilizacéo de dois ou mais instrumentos de politica urbana, com a finalidade de
atingir os objetivos do processo de urbanizagdo previsto para o territorio.

Séo instrumentos da Politica de Desenvolvimento Urbano do municipio de Rio
Largo:

| - Projetos Especificos de Expanséo Urbana (PEEU);
Il - Operacao Urbana Consorciada (OUC);

I - Estudo Prévio Ambiental (EPA);

IV -  Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV);

V- Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso (OOAU);

VI - Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC);
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VIl - Transferéncia do Direito de Construir (TDC);
VIII - Direito de Preempcéo;

IX-  Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsorios (PEUC), IPTU
Progressivo no Tempo e Desapropriacdo com Pagamento em Titulos
da Divida Publica; e

X - Consorcio Imobiliario.

Sao instrumentos de Politica de Desenvolvimento Fundiario do municipio de
Rio Largo:

I - Legitimacao fundiéaria;
Il - Demarcacao urbanistica para fins de regularizacéo fundiaria;

I - Legitimacao de posse;

IV -  Concessao de direito real de uso;
V- Concessao de uso especial para fins de moradia;
VI-  Assisténcia técnica e administrativa gratuita para propositura de acdes

coletivas de usucapido urbana, em colaboracdo com associacdo de
moradores da comunidade, regularmente constituida, com
personalidade juridica, desde que explicitamente autorizada pelos
representados; e

VIl -  Demais instrumentos previstos na Lei Federal 13.465/2017 ou nha que
vier a substitui-la.

Os instrumentos de gestéo urbana citados nesta Lei ndo impedem a utilizagédo
de outros previstos no Estatuto da Cidade, bem como a criagéo, por lei, de
instrumentos que venham a atender a necessidades especificas, desde que
alinhados aos principios desta Lei e sejam legalmente validos no pais.

Lei especifica regulamentara a aplicacdo dos instrumentos no ambito do
municipio de Rio Largo.

Secao |
Dos Projetos Especificos de Expanséo Urbana (PEEU);

Os Projetos Especificos de Expanséo Urbana (PEEU) destinam-se a ampliacéo
do tecido urbano real, incluindo e limitando-se as areas preestabelecidas nesta
Lei para expanséo da cidade.
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Paragrafo unico. O objetivo principal dos PEEU é controlar a ocupacao de
areas consideradas de risco, em vez de orientar a expansao urbana como um
todo.

Secao ll
Da Operacao Urbana Consorciada (OUC);

A Operacdo Urbana Consorciada (OUC) é a coordenacdo de acdes e
regulamentacdes urbanisticas em conjunto com os interesses do setor privado
para viabilizar a implementacdo de um projeto urbano de interesse publico, com
0 objetivo de alcancar transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias
sociais e a valorizacdo ambiental em uma area da cidade.

Paragrafo Unico. Poderao ser previstas nas OUC, entre outras medidas:

|- A modificacdo de parametros e caracteristicas de parcelamento, uso
e ocupacdo do solo e subsolo, bem como alteracbes das normas
edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente;

Il - A regularizacdo de construcdes, reformas ou ampliagdes executadas
em desacordo com a legislacdo vigente; e

Il - A concesséao de incentivos a OUC que utilizem tecnologias visando a
reducdo de impactos ambientais, e que comprovem a utilizacdo, nas
construcdes e uso de edificacbes urbanas, de tecnologias que
reduzam tais impactos e economizem recursos naturais, especificadas
as modalidades de projeto e de obras a serem contempladas.

Cada OUC sera criada por lei especifica, de acordo com as disposicdes dos
arts. 32 a 34 da Lei Federal n. 10.257/2001 — Estatuto da Cidade, e contera,
no minimo:

I - Definicdo da area de intervencao;
Il - Programa béasico de ocupacgédo dessa area;

I - Programa de atendimento econdmico e social para a populagéo
diretamente afetada pela operacgéo;

IV - Finalidades da operacéo;

V- Estudo prévio de impacto de vizinhanga, considerando o entorno
imediato;

VI-  Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e

investidores privados em fungéo da utiliza¢éo dos beneficios previstos
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no artigo anterior desta Lei;

VIl - Forma de controle da operacgao, obrigatoriamente compartilhado com
representacéo da sociedade civil; e

VIIl - Natureza dos incentivos a serem concedidos aos proprietarios,
usuarios permanentes e investidores privados, uma vez atendido o
disposto no inciso Il do artigo anterior desta Lei.

§ 2° Os recursos obtidos pelo Poder Executivo Municipal na forma do inciso VI
deste artigo serdo aplicados exclusivamente na propria operacdo urbana
consorciada.

§ 3° A partir da aprovacdo da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as
licencas e autorizacdes a cargo do Poder Executivo Municipal expedidas em
desacordo com o plano de operacdo urbana consorciada.

Art. 50. A lei especifica que aprovar a OUC podera prever a emissao pelo Poder
Executivo Municipal de quantidade determinada de certificados de potencial
adicional de construcdo, que serdo alienados em leildo ou utilizados
diretamente no pagamento das obras necessarias a propria operacao.

§1° Os certificados de potencial adicional de construgdo serdo livremente
negociados, mas conversiveis em direito de construir unicamente na area
objeto da operacéo.

§2° Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial
adicional sera utilizado no pagamento da area de construcdo que supere 0s
padrdes estabelecidos pela legislacao de uso e ocupacao do solo, até o limite
fixado pela lei especifica da OUC.

Secao lll
Do Estudo Prévio Ambiental (EPA);

Art. 51. O Estudo Prévio Ambiental (EPA) é uma ferramenta essencial no processo de
licenciamento ambiental para a implementacdo de projetos e atividades que
tém um impacto ambiental significativo, incluindo aqueles que tém o potencial
de causar poluicdo ou degradacéo ambiental.

Art. 52. A localizac&o, construcdo, instalagdo, ampliacdo, modificacdo e operagéo de
empreendimentos e atividades utilizadoras de recursos ambientais,
considerados efetiva ou potencialmente poluidores, bem como os
empreendimentos e atividades capazes, sob qualquer forma, de causar
significativas  transformac¢des urbanisticas e degradacdo ambiental,
dependerdo de prévio licenciamento do 6rgdo ambiental competente, sem
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prejuizo de outras licencas legalmente exigiveis.

§1° A Licenca Ambiental para empreendimentos ou atividades descritas no caput
deste artigo ser4 emitida somente apos a avaliacdo do prévio estudo
ambiental e estudos correlatos.

§2° O EPA a ser apresentado para a solicitacdo da Licenca Ambiental devera
conter, no minimo:

I - Defini¢do das areas de influéncia direta e indireta;
Il - Diagnéstico ambiental da area;

I - Descricdo da acao proposta e suas alternativas;

IV - Identificacdo, analise e previsao dos impactos significativos, positivos
€ negativos;
V- Avaliacdo dos impactos acumulados e sinérgicos pela intervencéo

proposta e a saturacdo dos indices urbanisticos da area;

VI-  Proposicdo das medidas compensatdrias dos impactos ambientais
negativos, para aprovacéo do 6érgdo municipal responsavel pelo meio
ambiente, respeitado o disposto na legislacado federal e estadual; e

VIl - Definicdo das medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem
como daquelas intensificadoras dos impactos positivos.

§3° Os impactos decorrentes de empreendimentos e atividades sujeitas a
avaliacdo prévia do EPA deverdo ser objeto de monitoramento pelo Poder
Executivo Municipal.

Secao IV
Do Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV);

Art. 53. O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) é um estudo que visa avaliar os
impactos gue um empreendimento ou projeto, publico ou privado, pode causar
na vizinhanca e na infraestrutura urbana, além de propor medidas para mitigar
esses impactos

Paragrafo Unico. Lei especifica municipal definirA os empreendimentos e atividades
privados ou publicos que demandaréo EIV para obter as licengas ou autoriza¢des de
construcdo, ampliacdo ou funcionamento a cargo do Poder Executivo Municipal.

Art. 54. O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos
do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacéo
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residente na area e suas proximidades, incluindo a andlise das seguintes
guestdes pertinentes:

|- Adensamento populacional;
Il - Equipamentos urbanos e comunitarios;
I - Uso e ocupacdo do solo;

IV - Valorizacdo imobiliaria;

V- Geracao de trafego e demanda por transporte publico;

VI-  Ventilagdo e iluminagéo;

VIl - Paisagem urbana e patriménio natural e cultural;

VIIl - Capacidade dos equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua

e de energia elétrica, bem como geracao de residuos sélidos, liquidos
e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

IX-  Mobilidade urbana: sistema de circulagdo e transportes, incluindo,
entre outros, trafego gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e
descarga, embarque e desembarque;

X - Poluicao visual e sonora;

Xl - Vibracgéo;

Xl - Periculosidade;

Xl - Geracao de residuos solidos da construcéo civil e demoligéo;

XIV - Impacto socioecondémico na populacdo residente ou atuante no
entorno;

XV - Vegetacao e arborizacdo urbana; e

XVI - Seguranga publica vinculada ao sistema de monitoramento municipal
integrado.

Paragrafo Unico. O 6rgdo municipal responsavel pelo planejamento urbano e
gestdo ou o Conselho Municipal de Desenvolvimento poderéo solicitar estudos
nao contemplados na lista acima, para casos excepcionais, nos quais a
especificidade requerer.

Ao Poder Executivo Municipal cabe o direito e o dever de solicitar EIV a
gualquer atividade que julgar necessario enquanto causador de impacto dessa
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natureza.

Os Alvards de Construcdo e/ou de Funcionamento para atividades
condicionadas a EIV somente serdo emitidos apds a apresentacdo de um
Termo de Aprovacéo ou de Dispensa do EIV.

A elaboracdo do EIV ndo substitui o parecer técnico do 6rgdo ambiental
competente, requerido nos termos da legislacdo ambiental.

Todas as despesas pela execucdo do EIV sdo de responsabilidade do
empreendedor.

Secao V

Das Outorgas Onerosas do Direito de Construir (OODC) e de Alteracdo de Uso

Art. 59.

Art. 60.

Art. 61.

(OOAU)

A Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) refere-se a definicdo de
uma contrapartida a ser paga pela permissdo de construir area superior a
permitida pelo Coeficiente de Aproveitamento basico estabelecido para a zona
urbana em que se situa o imovel.

Paragrafo Unico. Nas areas passiveis de outorga onerosa, o direito de
construir podera ser exercido acima do coeficiente de aproveitamento basico,
até o limite estabelecido no Coeficiente de Aproveitamento maximo, mediante
contrapartida financeira paga ao Poder Executivo Municipal.

A Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso (OOAU) refere-se a definicdo de uma
contrapartida a ser paga ao Poder Executivo Municipal pela permissdo de
modificar 0 uso do solo, seja para fins de urbanizacéo (transformacéo de areas
rurais em urbanas) ou para alterar o uso do solo permitido (por exemplo, de uso
residencial para comercial quando essa mudanca torna a propriedade mais
lucrativa).

Paragrafo unico. A transformacdo de é&reas rurais em urbanas s6 sera
permitida em casos excepcionais e de interesse publico ou social, com a devida
andlise e aprovacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento, mediante
emissao de parecer técnico que demonstre o controle sobre os impactos da
expansao urbana e justifigue a modificacdo do perimetro urbano.

Os recursos auferidos com a OOUC e a OOAU serao destinados as seguintes
finalidades:

I - Regularizagéo fundiaria sustentavel;

Il - Execucéo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
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Ill-  Constituicdo de reserva fundiéria;

IV -  Ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

V- Implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI-  Criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl -  Criacdo de unidades de conservacao ou protecdo de outras areas de

interesse ambiental;
VIIl - Protecao de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico; ou
IX-  Mobilidade urbana.

Art. 62. Lei municipal especifica estabelecera as condi¢des a serem observadas para
a OOUC e a OOAU, determinando:

|- a férmula de célculo para a cobranca;
Il - 0s casos passiveis de isencao do pagamento da outorga; e
Il - a contrapartida do beneficiario.
Secao VI
Da Transferéncia do Direito de Construir (TDC);

Art. 63. A Transferéncia do Direito de Construir (TDC) é um mecanismo que concede
ao proprietario de um imovel a capacidade de vender ou aplicar em outra
localizacdo o direito de construir estabelecido pelos parametros de uso e
ocupacao do solo relativos a zona urbana em que o imovel se situa.

§1° O direito de construir devera ser aplicado quando o referido imével for
considerado necessario para fins de:

| - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - preservacgdo, quando o imoével for considerado de interesse histérico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural; e

Ill-  servir a programas de regularizacéo fundiaria, urbanizacdo de areas
ocupadas por populagdo de baixa renda e habitacdo de interesse
social.

§2° A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder
Executivo Municipal seu imovel, ou parte dele, para os fins previstos nos
incisos | a lll do caput.
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A TDC podera ser aplicada também nos casos em que a incidéncia de Areas
de Preservacdo Permanente (APP) no imodvel inviabilize a utilizacdo do
potencial construtivo da zona em que se insere, exceto no caso dos projetos
de loteamento.

O controle da transferéncia de potencial construtivo sera realizado pelo 6rgao
responsavel pelo planejamento e desenvolvimento urbano, que expedird,
mediante requerimento, Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia e Certiddo de Transferéncia de Potencial Construtivo.

A Declaragdo de Potencial Construtivo devera ser averbada na matricula do
imoével.

Lei especifica municipal definird os fatores de incentivo, critérios de aplicacéo,
bem como os parametros de aplicacdo do potencial construtivo passiveis de
transferéncia.

Nas Operacdes Urbanas Consorciadas (OUC), a utilizacdo da TDC, bem como
0s parametros maximos e minimos de Coeficiente de Aproveitamento e altura
em cada intervencdo, serao definidos em lei especifica municipal.

Secao VIl
Do Direito de Preempcéo

O Poder Executivo Municipal podera exercer o Direito de Preempc¢éo, nos
termos da legislacdo federal, para aquisicdo de imoével urbano objeto de
alienacdo onerosa entre particulares sempre que necessitar de areas para
cumprir 0s objetivos e implantar as a¢bes prioritarias deste Plano Diretor.

Paragrafo unico. O Direito de Preempcéo sera exercido sempre que o Poder
Executivo Municipal necessitar de areas para:

| - Regularizagéo fundiaria;
Il - Execucéo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

" - Constituicdo de reserva fundiaria;

IV -  Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V- Implantacédo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI-  Criacdo de espacos publicos de lazer e éreas verdes;

VIl - Criacdo de unidades de conservacado ou protecao de outras areas de

interesse ambiental; e
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VIIl - Protecao de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Lei municipal especifica delimitard as &reas em que incidird o Direito de
Preempcéo, fundamentando a delimitagdo de cada area em uma ou mais das
finalidades previstas no artigo anterior.

Os imoveis colocados a venda nas é&reas de incidéncia do direito de
preempcao deverdo ser obrigatoriamente oferecidos ao Poder Executivo
Municipal, que tera preferéncia para aquisi¢ao, pelo prazo de até cinco anos,
renovavel a partir de um ano apés o decurso do prazo inicial de vigéncia.

O Direito de Preempcéao fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado
na forma do presente artigo, independentemente do nimero de alienacbes
referentes ao mesmo imovel.

O proprietario devera notificar sua intencdo de alienar o imével, para que o
Poder Executivo Municipal, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por
escrito seu interesse em compra-lo.

A notificagdo mencionada no caput serd anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imovel, da qual constarao
preco, condi¢cdes de pagamento e prazo de validade.

O Poder Executivo Municipal fara publicar, em érgao oficial e em pelo menos
um jornal local ou regional de grande circulagéo, edital de aviso da notificacdo
recebida nos termos do caput e da intencdo de aquisicdo do imdvel nas
condicbes da proposta apresentada.

Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacdo, fica o
proprietario autorizado a realizar a alienacdo para terceiros, nas condi¢cdes da
proposta apresentada.

Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
Poder Executivo Municipal, no prazo de trinta dias, cépia do instrumento
publico de alienag&o do imovel.

A alienacdo processada em condicdes diversas da proposta apresentada é
nula de pleno direito.

Ocorrida a hip6tese prevista no § 5°, o Poder Executivo Municipal podera
adquirir o imovel pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado
na proposta apresentada, se este for inferior agquele.

Secao VI
Do Parcelamento, Edificagc&o ou Utilizacdo Compulsérios (PEUC),

a1
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IPTU Progressivo no Tempo
e Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica

Art. 69. Parcelamento, Edificacao ou Utilizagdo Compulsoérios (PEUC), Imposto Predial
e Territorial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo e Desapropriacdo com
Pagamento em Titulos da Divida Publica formam um conjunto de medidas
direcionadas especificamente para propriedades urbanas que ndo cumprem
sua funcéo social.

§ 1° A aplicacdo do conjunto de medidas indicados no caput deste artigo se dara
da seguinte forma:

|- Imoéveis considerados ndo construidos, subutilizados ou nao
utilizados, de acordo com os parametros definidos nesta Lei para a
zona urbana em que se situam, seréo notificados pelo Poder Executivo
Municipal exigindo seu parcelamento, construcdo ou utilizacao;

Il - Se as exigéncias ndo forem cumpridas dentro do prazo determinado
pelo Poder Executivo Municipal, o imoével serd alvo de um aumento
gradual do IPTU, conforme regulamentado por lei especifica; e

- Apds um periodo de aumento progressivo, se as obrigacdes nao forem
cumpridas, o imével podera ser submetido a desapropriacdo, cujo
pagamento podera ser realizado por meio de titulos da divida publica
previamente aprovados pelo Senado Federal.

§2° O PEUC estara sempre vinculado ao imovel, ndo ao seu proprietario.

§ 3° Ficafacultado aos proprietarios dos imoveis de que trata este artigo propor ao
Poder Executivo Municipal o estabelecimento de consoércio imobiliario,
conforme disposicdes do art. 46 da Lei Federal n® 10.257/2001 — Estatuto da
Cidade.

8§ 4° Sao considerados passiveis de PEUC, IPTU Progressivo no Tempo e
Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica, os imoveis
néo edificados, subutilizados ou ndo utilizados nas seguintes condi¢des:

| - S&do considerados iméveis ndo edificados os terrenos e glebas com
area superior a 1.000m2 (mil metros quadrados) que se encontrem
vazios, localizados na Macrozona Urbana.

Il - Séo considerados imdveis subutilizados os terrenos e glebas com area
superior a 1.000m2 (mil metros quadrados) em que a edificacdo néo
atinja o Coeficiente de Aproveitamento Minimo previsto na Macrozona
Urbana.
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lll-  E considerado imoével ndo utilizado a unidade imobiliaria autbnoma
que tenha sua area construida, finalizada ou néo, desocupada ha mais
de cinco anos, ressalvados os casos em que a desocupacgao decorra
de impossibilidades juridicas ou resultantes de pendéncias judiciais
incidentes sobre o imovel.

Para efeito de afericdo do tempo, relativo ao paragrafo anterior no que se
refere aos casos de nao utilizacdo do imoével nas edificacbes, considera-se
como data inicial aquela da expedi¢céo do respectivo Alvara de Construcao.

No caso das Operacdes Urbanas Consorciadas, as respectivas leis poderao
determinar regras e prazos especificos para a aplicacdo do PEUC.

Os imoveis nas condigdes a que se referem o § 4° deste artigo serdo
identificados e seus proprietarios notificados, de acordo com o disposto nesse
Plano Diretor.

Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a partir do
recebimento da notificacéo, protocolar pedido de aprovacédo e execucdo de
parcelamento ou edificacao.

Os parcelamentos e edificacdes deverdo ser iniciados no prazo maximo de
dois anos a contar da aprovacgao do projeto, pelo Poder Executivo Municipal.

As edificacbes enquadradas como néo utilizadas, nos termos do § 4° deste
artigo, deverdo estar ocupadas ou terem suas obras reiniciadas no prazo
maximo de um ano, a partir do recebimento da notificacao.

Empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, poderdo concluir
0 parcelamento ou a edificacdo em etapas, assegurando-se que o projeto
aprovado compreenda o empreendimento como um todo, desde que
apresentado cronograma de execugédo das obras devidamente aprovado pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento.

A transmissao do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data
da notificacéo, transfere as obrigacdes de PEUC previstas no caput, sem
interrupcdo de quaisquer prazos.

No caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos no artigo
anterior, o Poder Executivo Municipal aplicara aliquotas progressivas do IPTU,
majoradas anualmente, pelo prazo de cinco anos consecutivos até que o
proprietario cumpra com a obrigagéo de parcelar, edificar ou utilizar, conforme
0 caso.

Lei municipal especifica estabelecerda a graduagdo anual das aliquotas
progressivas e a aplicagédo deste instituto, com base no art. 7° da Lei Federal
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n° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

Caso a obrigacao de parcelar, edificar e utilizar ndo estiver atendida no prazo
de cinco anos, o Poder Executivo Municipal mantera a cobranca pela aliquota
maxima, até que se cumpra a referida obrigacéo, garantida a aplicacao da
medida prevista.

E vedada a concessdo de isencdes ou de anistias relativas a tributacéo
progressiva de que trata este artigo.

Decorrido o prazo de cinco anos de cobranca do IPTU Progressivo no Tempo
sem que os proprietarios de iméveis ndo edificados, subutilizados e nédo
utilizados tenham cumprido as obrigacbes de parcelamento, edificacdo e
utilizacdo compulsoérios, conforme o caso, o Poder Executivo Municipal podera
desapropriar esses iméveis com pagamento em titulos da divida publica,
previamente aprovados pelo Senado Federal.

Paragrafo unico. Os titulos da divida publica mencionados no caput poderéao
ser resgatados no prazo de até dez anos, em prestacdes anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizacao e os juros legais.

Findo o prazo do artigo anterior, o Poder Executivo Municipal devera publicar o
respectivo decreto de desapropriacdo do imével em até um ano.

Uma vez concluido o processo de desapropriacdo do imével ndo edificado,
subutilizado ou né&o utilizado, com pagamentos em titulos da divida publica, o
Poder Executivo Municipal devera determinar sua destinacdo urbanistica em
consonancia com os objetivos deste Plano Diretor, diretamente ou por meio de
alienacdo ou concessao a terceiros, observando-se o procedimento licitatério.

Ficam mantidas para o adquirente ou concessionario do imével as mesmas
obrigacdes de parcelamento, edificagcdo ou utilizagéo previstas nesta Lei.

Caso nédo seja cumprido o previsto no § 1° deste artigo pelo adquirente, sera
retomada a aplicagdo do IPTU Progressivo no Tempo sobre o imovel.

Caso ocorra a alienacdo dos iméveis ndo edificados, subutilizados ou n&o
utilizados desapropriados pelo Poder Executivo Municipal com pagamentos
em titulos da divida publica, os recursos auferidos deverédo ser destinados ao
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU).

Findos os tramites do processo de desapropriacdo, o terreno devera ser
registrado no cartorio de registro de iméveis em nome da Prefeitura de Rio
Largo, contendo a destinagdo da area a ser definida conforme estudo
especifico e considerando as necessidades de cada regido.
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Ficam excluidos das categorias de nao edificados ou subutilizados os imoéveis
que:

|- Abriguem atividades que n&o necessitem de edificacdo para suas
finalidades;

- Integrem Areas Protegidas, Areas Verdes e Espacos Livres; e

I - Estejam situados em glebas ndo loteadas nas Zonas de Expansédo
Prioritaria (ZEP).

Paragrafo Unico. As excecdes previstas no caput serdo regulamentadas pelo
Poder Executivo Municipal, considerando os principios e objetivos desta Lei.

Secao IX
Do Consoércio Imobiliario

O Consorcio Imobiliario € a forma de viabilizacdo de planos de urbanizacéo, de
regularizacdo fundiaria ou de reforma, conservacdo ou construcdo de
edificacdo, por meio da qual o proprietario transfere seu imével ao Poder
Executivo Municipal e, ap06s a realizacdo das obras, recebe unidades
imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas como pagamento, ficando
as demais unidades incorporadas ao patriménio publico.

As condicdes para execucdo do Consércio Imobilidrio serdo fixadas por lei
municipal e contrato firmado entre as partes envolvidas, contendo, no minimo:

|- Interesse publico para aplicagdo do instrumento, com descricdo das
melhorias que serdo executadas, o valor do imdével, indices e critérios
utilizados para a avaliacdo do empreendimento, bem como da
reparticao e descri¢céo das partes correspondentes ao Poder Executivo
Municipal e ao proprietario do imovel apos a urbanizacao;

Il - Destinacdo que sera dada a parcela do imovel que passaré a ser de
propriedade publica;

Ill-  Projeto de urbanizagéo e/ou edificagdo da area;
Vv - Cronograma fisico-financeiro das obras.
Secao X
Da Aplicacdo dos Instrumentos Urbanisticos por Zona Urbana

Os instrumentos da Politica de Desenvolvimento Urbano do municipio de Rio
Largo séo aplicaveis de acordo com a localizag@o dos iméveis e/ou projetos em
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suas respectivas zonas urbanas, definidas nesta Lei.
Paragrafo Unico. Os instrumentos urbanisticos serdo aplicaveis por zona do

municipio de Rio Largo de acordo com o disposto no ANEXO V desta Lei.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO PARTICIPATIVA

Secao |
Disposicdes Gerais

Art. 78. Ficam instituidos os instrumentos de gestdo participativa municipal,
estabelecendo estruturas e processos democraticos e participativos que visam
ao desenvolvimento continuo, dinamico e flexivel de planejamento e gestéo da
politica territorial do municipio de Rio Largo.

Paragrafo Unico. Compdem os instrumentos de gestdo participativa e de
participacao popular:

|- Da gestao participativa:

a) Conselho Municipal de Desenvolvimento (COMUDE);
b) Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU);
Il - De participacéo popular:

a) Audiéncias;

b) Debates;

¢) Consultas puablicas;

d) Iniciativa popular de projetos de lei;

e) Iniciativa popular de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano;

f) Plebiscito; e
g) Referendo popular.
Secao ll
Do Conselho Municipal de Desenvolvimento - COMUDE

Art. 79. O Conselho da Cidade de Rio Largo, denominado Conselho Municipal de
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Desenvolvimento (COMUDE), érgéo consultivo, tripartite e paritario em matéria
de natureza urbanistica e ambiental, € composto por representantes do Poder
Executivo Municipal, do Setor Produtivo e da Sociedade Civil e tem por
finalidade zelar pela elaboracdo e aplicacdo das leis especificas e
complementares do Plano Diretor Municipal e afins.

§1° O COMUDE tem por objetivo a articulagéo de politicas de desenvolvimento
urbano, social, ambiental e rural, na defesa dos direitos difusos e coletivos e
participacdo autbnoma e organizada de todos 0s seus patrticipantes.

§2° O COMUDE fica vinculado a Secretaria responsavel pelo planejamento
urbano do municipio.

Art. 80. O COMUDE sera presidido pelo Secretario Municipal responsavel pelo
planejamento urbano do municipio, qualificado como membro e composto por
outros 12 (doze) membros, sendo 6 (seis) titulares e 6 (seis) suplentes, tendo
em sua formacéao representantes definidos por ato do chefe do poder executivo
municipal.

§1° O ato administrativo do secretario responsavel pelas politicas urbanas do
Poder Executivo Municipal procedera com a nomeacdo do mandato dos
membros do COMUDE e sera publicado em imprensa oficial.

§2° O COMUDE podera ter vice-presidente, que substituird o presidente quando
necessario e sera eleito pelos conselheiros.

§ 3° Nos casos em que a vaga de representante do COMUDE seja dividida entre
duas ou mais entidades, as referidas entidades deverao decidir em comum
acordo os representantes, podendo ser o representante titular representado
por uma entidade e o suplente indicado por outra e, caso nao seja definido
em comum acordo, ocorrera sorteio.

Art. 81. O mandato dos membros do COMUDE sera de dois anos, admitida apenas
uma reconducao.

8§ 1° A auséncia nao justificada em trés reunides seguidas ou cinco alternadas,
num periodo de doze meses, implicara na perda automatica do mandato junto
ao COMUDE.

8 2° Todos os conselheiros terdo direito a voz, mas somente os titulares exercerao
o direito a voto, sendo substituidos em suas auséncias pelos suplentes.

§3° O quérum minimo para realizacdo de reuniées do COMUDE ser& de maioria
simples, incluindo o presidente.

Art. 82. Compete ao COMUDE:
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| - Acompanhar a implementacédo do Plano Diretor Municipal,

- Formular, acompanhar e avaliar a implementacao da politica municipal
de desenvolvimento urbano, tendo como vertentes o planejamento
territorial, a habitacdo, o saneamento ambiental, o transito, o
transporte e a mobilidade urbana, tudo em plena consonancia com
diretrizes da Politica Nacional de Desenvolvimento Urbano (PNDU);

Ill-  Acompanhar a execucdo de planos e projetos de interesse do
desenvolvimento urbano, inclusive os planos setoriais;

IV - Avaliar projetos de lei de interesse da politica territorial;

V- Monitorar e aprovar a gestdo dos recursos oriundos do Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU);

VI-  Monitorar a aplicacdo dos instrumentos de politica urbana;
VIl - Zelar pela integracéo das politicas setoriais;
VIII - Contribuir na organizacédo da Conferéncia da Cidade, garantindo que

a pauta contemple discussdes acerca do Plano Diretor Municipal;

IX- Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das resolu¢cdes da
Conferéncia da Cidade;

X- Cuidar do encaminhamento das deliberacbes das Conferéncias
Nacionais em completa articulagdo com os Conselhos Nacional e
Estadual das Cidades;

XI-  Contribuir no que for possivel para a formulagdo dos Orgamentos
Plurianual e Anual, a serem submetidos ao Legislativo para
aprovacao;

Xl - Incentivar a criagéo, a estruturagéo e o fortalecimento institucional de

outros conselhos municipais, bem como acompanhar suas atividades;

XIll - Fortalecer os movimentos sociais e populares, de ambito regional e
municipal, atuando como interlocutor no processo de sensibilizacdo e
mobilizacao;

XIV - Manter intercambio permanente com érgaos municipais, estaduais e
federais, bem como 0s organismos internacionais e instituicdes
financeiras, visando a execugcdo das politicas municipais de
desenvolvimento econdémico e social;

XV - Integrar os esfor¢os do setor publico com os da iniciativa privada para
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o fortalecimento econ6mico e social do municipio;

XVI - Julgar em segunda instancia os processos administrativos de recursos
guanto aos atos fiscais procedidos pelo 6rgdo municipal responsavel
pela fiscalizacdo de obras e posturas;

XVII - Classificar atividades que n&o constam da CNAE e analisar e deliberar
sobre a viabilidade das atividades toleradas nas diversas zonas
urbanas;

XVIII - Aprovar estudo técnico elaborado pelo érgdo responsavel pela
mobilidade urbana, para incluséo e/ou alteracdo de projeto viario no
Plano de Mobilidade Urbana;

XIX - Analisar e aprovar Estudos de Impacto de Vizinhanca (EIV) para
empreendimentos classificados como polos geradores de impacto de
vizinhanga, encaminhando para homologagcdo e assinatura do
interessado e do Secretario Municipal responsavel pelas Politicas
Urbanas o Termo de Compromisso onde constardo as medidas
mitigadoras e compensatorias referentes ao empreendimento; e

XX - Assessorar o Poder Executivo Municipal na tomada de decisfes
técnicas voltadas as areas de urbanismo e meio ambiente.

Paragrafo unico. O COMUDE devera elaborar seu Regimento Interno no
prazo de sessenta dias, a partir de sua constituicao.

Secao lll
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU)

Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU), cuja
receita devera ser proveniente das compensagdes ambientais e urbanisticas a
serem regulamentadas e pelas multas administrativas de natureza ambiental e
urbanistica procedidas pelos 6rgdos municipais competentes.

O FMDU tera por objetivos:

I - A otimizagdo dos servicos do Departamento de Licenciamento e
Fiscalizacdo Ambiental e Urbanisticos; e

Il - A operacionalizagdo e capacitagdo técnica das secretarias
responsaveis por politicas urbanas.
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Secao IV
Dos Instrumentos de Participagdo Popular

Art. 85. S&o adotados como instrumentos de participagédo:

|- Audiéncia Publica: instrumento de participacdo na Administracédo
Publica de interesse dos cidadéaos, direta e indiretamente atingidos
pela decisdo administrativa, visando a legitimidade da acao
administrativa, pela qual se exerce o direito de expor tendéncias,
preferéncias e opg¢des que conduzira o Poder Executivo Municipal,

Il - Debate: instrumento de discussao de temas especificos, convocado
com antecedéncia e divulgado amplamente, onde a Administracéo
Publica disponibiliza de forma equivalente espaco para participacédo
da populacao, propiciando de forma democratica o contraditério;

Ill-  Consulta Publica: instrumento precedido de audiéncia e debate
publico para a plena compreensao dos fatos, em que a Administracao
Publica podera tomar decisfes vinculadas ao seu resultado;

IV - Iniciativa Popular de projetos de lei, planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano: instrumento que permite a populacao propor
diretamente solu¢cbBes diversas, devendo atender ao disposto nas
Constituicbes Federal, Estadual e Lei Organica Municipal;

V- Plebiscito e Referendo: instrumentos populares que permitem, por
meio da consulta popular, a participacéo de forma direta dos cidadaos,
para proferir decisdes que afetem os interesses da sociedade; e

Paragrafo Unico. As audiéncias publicas devem ter sua convocacao divulgada
amplamente nos meios de comunica¢do, no minimo com quinze dias de
antecedéncia.

Art. 86. E dever dos 6rgdos municipais, independentemente de requerimentos, a
divulgacdo na rede mundial de computadores (Internet), no &mbito de suas
competéncias, informacdes de interesse coletivo ou geral por eles produzidas
ou custodiadas, bem como permitir a participacdo popular através de
mecanismos digitais.

TITULO VI
DOS PLANOS E PROJETOS PRIORITARIOS

Art. 87. O Poder Executivo Municipal devera elaborar e atualizar as normas, planos e
politicas publicas previstos abaixo, conforme a ordem de prioridade, conforme
os prazos definidos nesta lei.
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|- Em um prazo maximo de quatro anos, contados da publicacao desta Lei:
a) Plano de Gestéo de Riscos e Desastres;
b) Plano Local de Habitacdo de Interesse Social (PLHIS);
¢) Plano Municipal de Regularizacdo Urbana e Rural (PLAMUR);
d) Plano Municipal de Desenvolvimento Socioeconémico (PMDS);
e) Projeto do Parque Industrial Ecoldgico;
f) Plano de Mobilidade Urbana (PlanMob);
Il - Em um prazo maximo de sete anos, contados da publicacéo desta Lei:
a) Cadigo Ambiental Municipal;
b) Plano Municipal de Meio Ambiente (PMMA);
¢) Plano Municipal de Saneamento Basico (PMSB);
d) Plano Municipal de Recursos Hidricos (PMRH / PLANAGUA);
e) Plano Municipal de Gestao Integrada de Residuos Soélidos (PMGIRS);
f) Modernizacdo da Gestéo Publica;
g) Plano de Desenvolvimento Integrado de Turismo Sustentavel (PDITS);
h) Requalificacdo do Centro Histdrico;
I - Em um prazo maximo de dez anos, contados da publicacdo desta Lei:

a) Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado (PDUI) da Regido
Metropolitana de Macei6é (RMM);

b) Plano Municipal de Arborizagéo Urbana;
¢) Plano Municipal do Patriménio Histérico e Cultural (PMPHC);
d) Parques e Areas de Lazer ecoldgicas; e
e) Plano de Monitoramento e Avaliagdo do Plano Diretor.
_ TiTuLo v )
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 88. A revisdo do Plano Diretor Municipal de Rio Largo devera acontecer, no
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minimo, a cada cinco anos.

Art. 89. Os projetos de edificacdes ou condominios ja aprovados terdo um prazo
improrrogavel de 12 (doze) meses, a contar da vigéncia desta Lei, para inicio
das obras, sob pena de caducidade, vedada a revalidacdo do licenciamento de
construcdo ou de aprovacéo do projeto, devendo ser novamente submetidos a
andlise sob esta nova Lei.

Art. 90. Examinar-se-a de acordo com o regime urbanistico vigente anteriormente a
esta Lei, desde que seus requerimentos hajam sido protocolados na Prefeitura
Municipal, antes da vigéncia desta Lei, 0s processos administrativos de:

|- aprovacao de projeto de edificacdo e condominios, ainda nao
concedida, desde que, no prazo de 12 (doze) meses, a contar da sua
aprovacao, para inicio das obras; e

Il - aprovacdo de projeto de Ioteamento, desmembramento,
fracionamento ou modificacbes de projeto, ainda nao concedida,
desde que no prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data de
aprovacao, seja promovido o seu registro no Registro Geral de
Iméveis, licenciadas e iniciadas as respectivas obras.

Paragrafo unico. O disposto no caput deste artigo aplica-se aos processos
administrativos de modificacdo do projeto ou de construgdo, cujos
requerimentos tenham sido protocolados na Prefeitura Municipal, antes da
vigéncia desta Lei, 0s quais sdo equiparados aos processos administrativos de
aprovacao de projetos.

Art. 91. As modificacdes em projetos de edificacdes ja aprovadas ou licenciadas sob a
égide da Lei anterior, se propostas na vigéncia desta Lei, deverdo obedecer as
novas regras por esta estabelecidas.

Art. 92. O projeto de construcdo aprovado de acordo com esta Lei terd validade
engquanto vigorar esta Lei.

Art. 93. A consulta ao Plano Diretor Municipal informara exclusivamente se a atividade
€ permitida ou tolerada para o zoneamento constante nesta Lei, nao
constituindo autorizagdo ou licenca de qualquer forma.

Art. 94. As determinacdes desta Lei ndo substituem e nem isentam de obediéncia as
normas Federais, Estaduais e Municipais que objetivam assegurar condi¢des
sanitarias, de iluminacdo, ventilacdo, insolacdo, acessibilidade, circulacéo
interna e sustentabilidade para todos os tipos de edificacoes,
independentemente das zonas ou setores em que serao construidas.

Art. 95. Ficam dispensadas de apresentacdo de consulta ao Plano Diretor, para
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obtencdo dos licenciamentos municipais necessarios, as atividades ja
licenciadas no ambito do municipio de Rio Largo antes da vigéncia desta Lei.

Caso haja exigéncia de emissao de documento permissionario por Orgao
externo a esta Municipalidade, de atividade tolerada ou ndo permitida por esta
Lei, mas ja licenciada anterior a esta Lei para a mesma atividade, a emisséo do
documento devera acontecer pelo setor responsavel.

S&o partes integrantes deste Plano Diretor:
| - ANEXO I: GLOSSARIO

- ANEXO II: MAPA DO MACROZONEAMENTO DO MUNICIPIO DE
RIO LARGO

- ANEXO lll: MAPA DO ZONEAMENTO URBANO DO MUNICIPIO DE
RIO LARGO

IV -  ANEXO IV: MAPA DO SISTEMA VIARIO BASICO DO MUNICIPIO DE
RIO LARGO

V- ANEXO V: TABELA DE INSTRUMENTOS URBANISTICOS
APLICAVEIS A CADA ZONA URBANA DO MUNICIPIO DE RIO
LARGO

VI-  ANEXO VI: ILUSTRACAO DOS PERFIS DAS VIAS DO MUNICIPIO
DE RIO LARGO

Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, ficando revogadas as
disposicbes em contrario constantes nas leis municipais, em especial a Lei
Municipal n. 1549/2009 e suas alterages.

PEDRO CARLOS DA SILVA NETO

PREFEITO DE RIO LARGO/AL
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1. Anexos

ANEXO |
GLOSSARIO

ACESSIBILIDADE — medida da facilidade de atingir um local ou objeto por meio de
utilizacdo de qualquer modo de deslocamento.

ALINHAMENTO — linha diviséria entre o terreno de propriedade particular ou publica e
o logradouro publico.

AREA CONSTRUIDA — é a somatdria das areas dos pisos cobertos de todos os
pavimentos de uma edificagao.

AREA CONSTRUIDA COMPUTAVEL — ¢ a somatdria das areas dos pisos cobertos
de todos os pavimentos de uma edificacdo elegiveis para o Coeficiente de
Aproveitamento.

CONDOMINIO — empreendimento imobiliario destinado abrigar o conjunto de lotes ou
edificacdes verticais ou horizontais, em unidades autbnomas, dispondo de espacos de
uso comum e/ou vias de circulacdo interna privada, cuja propriedade comum é
indivisivel e fracionada em partes ideais.

GLEBA — érea de terra, geralmente de grande extensdo, que ainda nao foi objeto
parcelamento para fins urbanos.

HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL (HIS) — aquela que se destina a familias de
baixa renda, de promocéo publica ou a ela vinculada.

LICENCIAMENTO — ato administrativo que concede licengca e prazo para inicio e
término de uma obra ou de exercicio de uma atividade em um dado local.

LOGRADOURO PUBLICO — toda parcela de territério de dominio publico e de uso
comum da populagéo.

LOTE — terreno resultante do parcelamento do solo para fins urbanos, resultante de
loteamento, desmembramento, desdobro ou remembramento, servido por infraestrutura
basica, com acesso pela via oficial de circulagédo, que constitua unidade independente
de propriedade devidamente registrada.

LOTEAMENTO — subdivisdo de gleba em lotes destinados ao uso urbano para
edificacdo que implique na abertura, no prolongamento, na modificagéo ou na ampliacéo
de vias de circulagdo ou de logradouros publicos.

LOTEAMENTO CLANDESTINO — é aquele implantado sem o conhecimento do poder
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publico.

LOTEAMENTO IRREGULAR — é aquele que foi aprovado e ndo cumpriu uma ou mais
das determinacdes estabelecidas na legislacdo na qual se pautou o processo de
aprovacao.

MOBILIDADE — é a medida da capacidade de um individuo se locomover, utilizando-
se tanto da infraestrutura instalada como dos meios de transporte a disposigao.

PARCELAMENTO DO SOLO — todo e qualquer processo de divisdo ou subdivisédo da
propriedade urbana no territério do municipio.

SUBSOLO — qualquer andar encravado, total ou parcialmente, abaixo do nivel do solo.

ZONEAMENTO — divisao de carater administrativo do territério municipal, com
diretrizes e parametros de uso, ocupacao e urbanizacdo do solo estabelecidos por lei.




ANEXO Il
MAPA DO MACROZONEAMENTO DO MUNICIPIO DE RIO LARGO
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ANEXO il
MAPA DO ZONEAMENTO URBANO DO MUNICIPIO DE RIO LARGO
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ANEXO IV
MAPA DO SISTEMA VIARIO BASICO DO MUNICIPIO DE RIO LARGO
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ANEXO V
TABELA DE INSTRUMENTOS URBANISTICOS APLICAVEIS A CADA ZONA URBANA DO MUNICIPIO DE RIO LARGO

Instrumentos urbanisticos aplicaveis nas zonas ambientais e urbanas

Pr()jc_atos Operagao Urbana > Estudo de Outorga OneNrosa Outorga _Or_lerosa Transfgré_ncia - Parcelarpe_:nto, Edificacéo ou Utilizagé_to -
Zona Espec~|f|cos de Consorciada Estpdo Prévio Impacto de de Alteracéo do Direito do Direito Direito df: Compulsorios (PEUC), IPTU PNrogresswo Cons_o_rg_o
Expansao Urbana (OUC) Ambiental (EPA) Vizinhanca de Uso de Construir de Construir Preempcao no Tempo e Qesapropnqggo com Imobiliario
(PEEU) (EIV) (OOAU) (OODC) (TDC) Pagamento em Titulos da Divida Publica
ZMAD — A A A A A A A A
ZMMD — A A A A A A A A
ZPIE A A A A — A A A A =
ZIL A A A A A A A A =
ZEP A A A A — — A A A
ZEA — — A A — — A — — —
ZE| — A A A — — — — — —
ZEPIT A A A A A — — — — —
ZEIA — A A A — — — A — —
ZPA — — A — — — — A — —
ZEIS — A A — — A A — A
ZOR A — A A — — — — — —

Legenda: (A) aplicavel; (—) inaplicavel.
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EDIFICAGAO CALGADA

ANEXO VI
ILUSTRAGAO DOS PERFIS DAS VIAS DO MUNICIPIO DE RIO LARGO

Via de Transito Rapido
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Via Local
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|
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Via Especial Tipo 1

AMORTECIMENTO
ESTACIONAMENTO

EDIFICAGAO CALGADA PISTADE CALGADA EDIFICAGAO
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